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GEK SIMMELSDORF EINFUHRUNG

1. Einfuihrung

1.1. Aufgabenstellung

Im April 2023 wurde das Planungsbiro GEO-PLAN (Bayreuth) mit der Ausarbeitung eines Gemeindeentwick-
lungskonzeptes (im Weiteren GEK) fiir die Ortsteile der Gemeinde Simmelsdorf beauftragt.

Unter intensiver Beteiligung der Ortsteilbevolkerung soll das GEK

= Starken und Schwachen der Ortsteile ermitteln,
= Projekte der Ortsteilentwicklung erarbeiten sowie
=  Gemeindliche Entwicklungsziele und Projekte skizzieren.

Fur die Erstellung des GEK wurde ein Projektdesign gewahlt, das von Beginn an die Blrgerschaft in aufeinan-
der aufbauenden Beteiligungsschritten in die Planung einbindet.

Das Untersuchungsgebiet umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Simmelsdorf. In die vertiefte
Betrachtung im Zuge der GEK-Erstellung wurden, in Abstimmung mit der Kommune, die zwolf gréfiten Ort-
steile einbezogen, die jeweils zumindest eine Einwohnerzahl von 30 Personen aufweisen.

Wikdenfels

Strahlenfels

Oberndorf

Hikttenbach
Unterwingdsbearg

Abb. 1: Gemeinde Simmelsdorf mit GEK-relevanten Ortsteilen
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1.2. Planungsprozess und Beteiligte

Ziel des GEK sind fachlich begriindete, tragfahige sowie von der Bevdlkerung mitgestaltete Ziele und Projekte
zur Entwicklung der Ortsteile. Insofern wurden die Blrgerinnen und Burger der Ortsteile, die Gemeindever-
waltung sowie der Gemeinderat friihzeitig und in alle Phasen der Konzepterstellung eingebunden.

Auftaktbesprechung (17.03.2023)

Zum Auftakt des GEK fand eine Besprechung zum Projektdesign und zur Vorbereitung des Auftaktseminars
statt. An dem Termin nahmen neben den Planern der Blrgermeister, die 2. Blrgermeisterin, Vertreter der
Gemeinderatsfraktionen, ein Vertreter des ALE sowie die Moderatoren des Auftaktseminars teil.

Auftaktseminar (05./06.05.2023)

Zum Auftakt des GEK fand an der Schule fir Dorf- und Flurentwicklung in Klosterlangheim ein Seminar mit
dem Burgermeister, der 2. Birgermeisterin, dem Gemeinderat, einer Vertreterin des ALE Mittelfranken und
dem beauftragten Planungsbiro statt. Im Rahmen des Seminars wurden Starken und Schwéachen der Ge-
meinde, Handlungsfelder und Schwerpunktthemen der Gemeindeentwicklung erdértert und bewertet.

Onlinebefragung (Mai bis Juli 2023)

Im Zeitraum zwischen 08.05. und 15.07.2023 wurde eine Online-Biirgerbefragung durchgefiihrt. Uber einen
Zugangslink, der auf der Gemeindehomepage verdffentlicht war, hatten die Burger der Ortsteile die Moglich-
keit, Fragen zur Zufriedenheit mit ihrer Wohnsituation, den Starken, Schwéachen und Handlungsbedarfen der
Gemeinde zu beantworten. Nach Ablauf der Freischaltung lagen insgesamt 477 Teilnahmen vor. Das ent-
spricht einer quantitativ sehr guten Beteiligung und gewabhrleistet eine hohe Plausibilitdt der Ergebnisse.

Hittenbach; 140; 30%
Oberwindsberg; 1, 0%

E— ot 1, 0%
PN | Untemnaifermihle: 1; 0%
Judenhaf; 1; 0%

I <o > o
‘ Andere; 16; 3% _.'C“’"*m'ﬂ'w*'-2:ﬂ"ﬁqu

b Wikdenfels; B; 1%

Au; B; 1%
Umerachigl, 3; 1%
Winterstein; 11, 2%
Sankt Helena, 13; 3% - Schindelrangen; 3; 1%

Strahlenfals; 15; 3%

Simmelsdort; 97: 21%

Diepoltsdart, 54; 11%

Unierwindsberg; 43; 9% Iitiing; 18; 4%

Obemdorf, 25; 5%
Grollengses; 28, 8%

Abb. 2: Beteiligung an der Onlineumfrage nach Ortsteilen
Gemessen am Alter der Befragten ist es gelungen, durch die Befragung die Altersgruppen ab 18 Jahren hin-

reichend zu erfassen. Von einer hohen Plausibilitdt der Erhebungsergebnisse ist auszugehen. Das durch-
schnittliche Alter der Befragungsteilnehmer lag bei 44,2 Jahren, die durchschnittliche Haushaltsgro3e bei 3,4
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Personen und die Geschlechterverteilung bei 56% mannlichen sowie 44% weiblichen Teilnehmern. Von den
Befragten gaben 82% an, berufstatig zu sein, 7% in der Schule / Uni / Ausbildung und 10% im Ruhestand.

65 oder mehr Jahre

50 bis unter 65

40 bis unter 50

30 bis unter 40

25 bis unter 30

18 bis unter 25

unter 18 Jahre m Stichprobe = Gemeinde

r"

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Abb. 3: Altersstruktur der Befragungsteilnehmer und der Gesamtbevélkerung

Rund zwei Drittel der Befragungsteilnehmer leben bereits seit mehr als 10 Jahren in Simmelsdorf, die Halfte
davon von Geburt an. Daher kann eine generell hohe Vertrautheit mit den lokalen Gegebenheit vorausgesetzt
werden.

Ortsteilspaziergange (15.07., 22.07. und 16.09.2023)

Ziel der Ortsteilspaziergange war es, Handlungsbedarfe und Potenziale in den einzelnen Ortsteilen zusammen
mit den Burgern vor Ort zu eroértern. Um mdglichst alle im Rahmen der Gemeindeentwicklung relevanten Orts-
bereiche in Augenschein nehmen zu kénnen, wurden fiir jeden der zwolf betrachteten Ortsteile, je nach Orts-
groéRe, zwischen einer und zwei Stunden Aufenthalt eingeplant.

Teilraumwerkstatten (16.01., 23.01. und 30.01.2024)

Zur Rickkopplung und weiteren Bearbeitung der Ergebnisse aus den Ortsteilspaziergangen wurden drei sog.
Teilraumwerkstatten durchgeflihrt. Die Ortsteile wurden dazu in drei Teilrdume gruppiert. Die vorhandenen
Handlungsbedarfe und Projektansatze wurden vorgestellt, auf Ortsteilebene gepruft, diskutiert und aktualisiert.
Darlber hinaus konnten von den Teilnehmern landwirtschaftliche Wege mit Sanierungsbedarf und fehlende
Verbindungen auf vorbereiteten Planen gekennzeichnet werden.

Jugend-Workshop (19.02.2024)

Der Workshop diente dazu, die Interessen und Wiinsche der Jugendlichen und jungen Erwachsenen gemein-
sam zu erOrtern, um diese in die laufenden Planungen des GEK integrieren zu kdnnen. Die Teilnehmer sollten
die Situation in Simmelsdorf bewerten und Ideen und Losungsansatze fir die zukiinftige Entwicklung der Ge-
meinde einbringen. Die neun Teilnehmer waren zwischen 10 und 30 Jahre alt und vertraten die Ortsteile Hut-
tenbach, Simmelsdorf und Oberndorf.

GEO-PLAN Bayreuth 7
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Entwicklungswerkstatt (04.06.2024)

In einer Entwicklungswerkstatt mit dem Gemeinderat wurden die Projekte auf Ortsteil-Ebene und deren zuvor
im Rahmen einer Onlineabfrage unter den Gemeinderaten erfolgte Priorisierung vorgestellt. Die aus dem vor-
hergehenden Beteiligungsverfahren abgeleiteten Themen und Projekte auf gesamtgemeindlicher Ebene wur-
den diskutiert und die gemeindliche Entwicklungsstrategie abgestimmt.

Flurwerkstatt (04.09.2024)

Die Flurwerkstatt bot den eingeladenen Vertretern der Landwirtschaft die Mdoglichkeit, Bedarfe in den Berei-
chen Flurwege / Wegebau, Flurneuordnung und Waldneuordnung zu diskutieren und kartographisch festzu-
halten.

Gemeinderats-Sitzungen / Lenkungsgruppe (10.10.2023, 09.04. und 12.11.2024)

Im Rahmen von drei Gemeinderatssitzungen wurden die die Ergebnisse der Onlinebefragung, die zusammen-
gefassten und zu Projektvorschlagen ausgearbeiteten Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens sowie eine Ent-
wicklungsstrategie zur ,Lebendigen Mitte* Simmelsdorf (Albflorgelande, Gasthof Lang, Bahnhof) vorgestellt
und abgestimmt.

Ergebnisprasentation (06.05.2025)
Die zusammengefassten Ergebnisse des Gemeindeentwicklungskonzeptes wurden der interessierten Blrger-
schaft in einer 6ffentlichen Veranstaltung prasentiert.

GEO-PLAN Bayreuth 8



GEK SIMMELSDORF RAHMENBEDINGUNGEN

2. Rahmenbedingungen

2.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Simmelsdorf liegt im norddstlichen Landkreis Nirnberger Land, im Nahbereich des Grundzent-
rums Schnaittach und etwa 15 Kilometer entfernt vom nachstgelegenen Mittelzentrum (Lauf a.d.P.). Das
nachstgelegene Oberzentrum ist Nirnberg. Das Gemeindegebiet umfasst etwa 41 km? Flache und liegt lan-
desplanerisch im allgemeinen landlichen Raum.

Die Uberdrtliche verkehrliche Anbindung erfolgt durch die das 6stliche Gemeindegebiet tangierende BAB 9
(nachste Anschlussstelle: Schnaittach in ca. 4 km Entfernung vom Hauptort) und die St2241. Der Bahnhof
Simmelsdorf-Hittenbach stellt eine direkte S-Bahn-Anbindung in Richtung Niirnberg her.

Regionalplan

Region Nirnberg (7)
Zentrale Orte und Mahbereiche
Begrindungskarte 3

Legends
. Nwirppew
B s
G Cmgreirmium

Dhiatfeid - w0 TR T LA P00 DAL 'R D] G
[ ]

I_ | Pl e P e win
CHIT BT
Fiereneneemy et

— Juranrengetongs Tt iues

Faponsqrenos
(I Flagpr e apier e 39 g Femmng
e i g e i
R R —

o Fameeartey fager Wompag
i L]

MinEaige ¥ TR 0

— T —
rwoTAE

MO ey I eChiahi W R T Y T el
[

Abb. 4: Auszug Regionalplan Region Nirnberg (7) - Raumstruktur

2.2. Demographische Entwicklung

Die Gemeinde Simmelsdorf zeigt Uber die letzten Jahre eine deutliche Bevolkerungszunahme. In den Jahren
zwischen 2013 und 2023 stieg die Einwohnerzahl um rd. 9% bzw. 289 Einwohner. Die hohe Entwicklungsdy-
namik nahm dabei seit 2020 ab und die Einwohnerzahl hat sich zuletzt stabilisiert. Die Prognose (bis 2033)
des Landesamts fiir Statistik nimmt einen weiteren Anstieg an, wobei in Relation zur Dynamik der beschrie-
benen Entwicklung von einer Uber dem Prognosewert liegenden tatsachlichen Entwicklung ausgegangen wer-
den kann. Dabei ist anzumerken, dass Prognosen auf kleinstraumiger Ebene mit Vorsicht zu genief3en sind,

GEO-PLAN Bayreuth 9
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zumal beispielsweise einzelne Vorhaben der Siedlungsentwicklung in RGumen mit anhaltender Baulandnach-
frage die Bevolkerungsentwicklung einer Kommune in der GréRenordnung von Simmelsdorf merklich beein-
flussen kénnen.
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Abb. 5: Einwohnerentwicklung und -prognose

Simmelsdorf liegt mit der Einwohnerentwicklung im beschriebenen Zeitraum sowohl tiber der Entwicklung des
Landkreises Nurnberger Land (+5%) als auch tber dem Vergleichswert des Regierungsbezirks Mittelfranken
(+6%). Hauptgrund fiir diese Entwicklung ist die Nahe zur sich dynamisch entwickelnden Stadt Nirnberg, bei
sehr guter Verkehrsanbindung und vergleichsweise geringen Lebenshaltungs- und Baukosten.

Die steigenden Einwohnerzahlen ergeben sich aus einem Zusammenwirken einer in den letzten Jahren in
Summe ausgeglichenen naturlichen Bevolkerungsentwicklung (Saldo Geburten-Sterbefalle) sowie einem (bis
2022) klar positiven Wanderungssaldo. Die beschriebenen Wanderungsgewinne hangen (blicherweise mit
groReren Baugebietsentwicklungen zusammen und zeigen daher in der Statistik zuletzt einen negativen
Trend. Nach Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Marterl* (13 Bauparzellen) im Jahr 2022 diirfte sich dieser
in den kommenden Jahren wieder umkehren.

50
40
30
20
‘
0 E—
10 -3 12
-20
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

m natirliche Bevolkerungsentwicklung = Wanderungssaldo

Abb. 6: natirliche Bevdlkerungsentwicklung und Wanderung

GEO-PLAN Bayreuth 10
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In den Ortsteilen der Gemeinde Simmelsdorf lebten am 31.12.2022 nach der gemeindlichen Statistik insge-
samt 3.397 Einwohner. Die Ortsteile sind vorwiegend kleinteilig strukturiert: In 21 der 26 Ortsteile wohnen
weniger als 200 Einwohner. Hittenbach und Simmelsdorf sind klar die einwohnerstarksten Ortsteile. Zwischen
2012 und 2022 wuchs die Gesamteinwohnerzahl um 258 Personen. Auf Ortsteilebene geht dieses Wachstum
fast ausschlielich auf das Konto von Simmelsdorf (+131) und Unterwindsberg (+130) — wiederum im Zusam-
menhang mit dort erfolgten Wohnbaulandentwicklungen.
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Abb. 7: Einwohnerentwicklung 2012-2022 nach Ortsteilen (mindestens 10 Einwohner)
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In absoluten Zahlen verlor Ittling die meisten Einwohner (-19 bzw. -10%), wobei der relativ grofite Verlust in
Wildenfels (-11 bzw. -23%) stattfand. Alle Ubrigen Ortsteile konnten im beschriebenen Zeitraum ihre Einwoh-
nerzahl weitgehend konstant halten.
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Abb. 8: Veranderung der Einwohnerzahlen in den Ortsteilen 2012-2022

Altersstruktur

Das Durchschnittsalter der Bevolkerung in Simmelsdorf lag 2023 bei 45,0 Jahren und damit leicht unter dem
des Landkreises Niurnberger Land (45,6). Im Zeitraum zwischen 2013 und 2023 erhéhte sich das Durch-
schnittsalter der Bevdlkerung um 0,5 Jahre. Die Vorausberechnung des Landesamtes flr Statistik geht fur die
Gemeinde Simmelsdorf von einer Erhéhung des Durchschnittsalters auf 45,8 Jahre bis zum Jahr 2033 aus.

Die ,Alterung” der Bevdlkerung wird bei der Betrachtung der Entwicklung der Altersgruppen deutlich. In der
Summe aller Einwohner wird die demographische Alterung durch den Zuzug junger Familien zum Teil relati-
viert. Bezogen auf die Gesamtbevdlkerung vergréRerte sich der relative Anteil junger und mittlerer Alters-
gruppen (bis unter 40 Jahren) zwischen 2013 und 2023 von 39,5% auf 41,2%. Dies entspricht einer absoluten
Zunahme von 156 Personen unter 40 Jahren. Der Anteil der Alteren (ab 50 Jahre) vergréRerte sich im gleichen
Zeitraum um 201 Personen bzw. von 44,3% auf 46,5%.

Ausgehend vom Status Quo wird sich — auch bei konstantem Zuzugsdruck von auf3en — der allgemeine de-
mographische Wandel hin zu einer alteren Bevdlkerung fortsetzen und auch eine zunehmende Leer-
standsentwicklung, v.a. in den Ortskernen der kleineren Ortschaften, beférdern. Eine Kernaufgabe der
Gemeinde wird darin bestehen, eine aktive Innenentwicklung zu betreiben, um durch ,neue” Bevdlkerung in
bestehenden Immobilien der natitrlichen Entwicklung entgegenzuwirken und vitale, lebenswerte Ortschaften
zu erhalten.
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Abb. 9: Entwicklung der Altersgruppen 2013-2023

In besonderem Malle von einer alternden Bevolkerung sind die kleinen Ortsteile betroffen. Das sind in der
Regeln auch jene mit dem starksten Einwohnerriickgang bzw. ohne erkennbare Wachstumstendenzen. Hier
ist kaum zu erwarten, dass ohne den Zuzug fordernde Maflinahmen eine Stabilisierung der Einwohnerentwick-
lung erreicht werden kann.

GEO-PLAN Bayreuth 13



GEK SIMMELSDORF RAHMENBEDINGUNGEN

Wildenfels

@ Strahlenfels

Winterstein

St Helena
Oberndorf
T

Iing

Utzmannsbach ‘J Oberachtel

Altersklassen

Oberwindsberg rlanbsy = h'nﬂ:al @Unteracht&l Q =& Jahre
" N | enipdeirangsn e 6 - <18 Jahre
' Biihl @Diepﬂl oort :| 18 - <40 Jahre
- @ [ ] 40-<65Jahre
) Unterwindsberg - 85+ Jahre

Gemeinde Simmelsdar
Gemaindeentwickungakonzept

5immel5dnrf®

Altersstrukiur der Bevolkerung
in den Oristeilen 2022

Auftraggeber:
Gameinde Simmelsdarl

Auftragnehmer:

eees GEO[EPLAN

" astreimann 1 Llaks (S

=lp et i Oy aphen

26,06 2023 e s 10 S Turereudh
Dl Fom :;31' JMGE Fa |1E21) RIT2D
GEC-PLAN Bt enogsopiae bayrest de
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2.3. Wirtschaft

Am 30.06.2023 wurden in Simmelsdorf 512 sozialversicherungspflichtige Beschéaftigungsverhaltnisse ausge-
wiesen. Die Beschaftigungsentwicklung zwischen 2012 und 2023 zeigt einen stetig ansteigenden Verlauf. Im
gesamten Zeitraum wurden 196 Arbeitsplatze hinzugewonnen, was einem sehr deutlichen Wachstum von
62% entspricht.
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Abb. 11: sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort

Der wichtigste Wirtschaftsbereich ist der Bereich 6ffentliche und private Dienstleister mit 168 Beschaftigten
(2023). Dies entspricht etwa 33% des gesamten Arbeitsplatzangebotes vor Ort. Die Bereiche Unternehmens-
dienstleister (135), Handel / Verkehr / Gastgewerbe (103) und das produzierende Gewerbe (101) sind quanti-
tativ vergleichbar ausgebaut.

Von den insgesamt 1.531 (2022) in der Gemeinde Simmelsdorf lebenden sozialversicherungspflichtig Be-
schéaftigten pendelt mit 1.409 Personen (92%) die Gberwiegende Mehrheit aus. Dabei haben sich in den ver-
gangenen Jahren die Aus- und Einpendlerzahlen weitgehend synchron entwickelt. Beide Werte steigen ten-
denziell an, sodass das Pendlersaldo konstant bleibt. Die Zahl der in Simmelsdorf sowohl lebenden als auch
arbeitenden Personen hat sich in den letzten zehn Jahren ebenfalls stabil entwickelt (2022: 122 Personen).

1.500
1.000
o)) [T} o [To) ‘9 N 8
500 & 5 3 2 2 N & 3 > S &
0
-500 & = ™ ©
e B g :
-1.000 : : 7 '
-1.500

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
mEinpendler ®Auspendler ®Pendlersaldo

Abb. 12: Entwicklung der Pendlerzahlen
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In der Gemeinde Simmelsdorf werden rd. 20 Hektar als Gewerbe- und Industrieflache genutzt (Stand 2023).
Ein Sprung von rd. acht Hektar gewerblich genutzter Flache im Gemeindegebiet seit 2021 ist auf die Freifla-
chen-PV-Anlage ,Solarpark Judenhof* nordwestlich des gleichnamigen Ortsteils zurlickzufiihren. Das grofite
Gewerbegebiet ist das GE Bartacker in Simmelsdorf, mit rd. flinf Hektar gewerblich genutzter Flache. Die
Ubrigen Gewerbeflachen verteilen sich auf kleinere, teils einzelbetrieblich genutzte Flachen in den Ortsteilen
(z.B. Sagewerk in Sankt Helena). Erweiterungsoptionen fiir Gewerbegebiete im gemeindlichen Eigentum be-
stehen derzeit nicht. Eine auf Landkreisebene durchgefiihrte Potenzialanalyse fir Gewerbegebiete erkennt in
Simmelsdorf hohes Potenzial fiir Gewerbeflachenerweiterung.

2.4. Freizeit, Naherholung und Tourismus

Das Gemeindegebiet ist von regionaltypischen, kleinteiligen Landschaftsstrukturen gepragt, mit teils steilem
Gelanderelief und vorwiegend land- und forstwirtschaftlichen Flachennutzungen. Die ausgepragte naturrdum-
liche Vielfalt der Frankenalb mit tief eingeschnittenen Talern, Felsformationen und weitlaufigen Hochflachen
sowie einem dichten Wald- und Flurwegenetz machen Simmelsdorf aus touristischer Sicht naturrdumlich
durchaus interessant.

Simmelsdorf weist fir die eigene Bevdlkerung und fir Gaste eine breite Palette an Sehenswiirdigkeiten, Frei-
zeit- und Naherholungsangeboten auf, die teils regionale Ausstrahlungskraft besitzen.

Sehenswiirdigkeiten und Veranstaltungen

Die Gemeinde hat gemal ihres Internetauftritts bayernweit die grote Anzahl an Bau- und Bodendenkmalern
sowie Kulturgiitern im Vergleich zu anderen Gemeinden vergleichbarer Grofie. Sechs Herrensitze und Schios-
ser, drei Burgen und Burgruinen, ein Salischer Burgstall, zwei Kirchen und mehrere alte Mihlen stehen auf
dem Gemeindegebiet. Beispielhaft waren hier zu nennen: das alte Tucherschloss in Simmelsdorf, Schloss
Huttenbach, Herrensitz Diepoltsdorf, Burgruine Wildenfels.

In Simmelsdorf finden Uber das ganze Jahr hinweg zahlreiche, vorwiegend kleinere Veranstaltungen statt, die
vor allem die eigene Bevdlkerung und die der umliegenden Gemeinden ansprechend. Auf der Gemeindehome-
page stellt ein online-Veranstaltungskalender das lokale Angebot tbersichtlich und leicht zu bedienen dar.

Wander- und Radwege

Das Simmelsdorfer Gemeindegebiet ist durchzogen von einem engmaschigen Netz an Wander- und Radwe-
gen. Unter anderem tangiert der Uberregionale Frankenweg das Gemeindegebiet im Westen, der eine Verbin-
dung zwischen dem Rennsteig und der Schwabischen Alb herstellt. Die drtliche Wanderkarte kann auf der
Gemeindehomepage heruntergeladen werden und weist insgesamt rund 144 km Wanderwege aus. Der Sin-
nesradweg, ein 160km langes Projekt des NUrnberger Lands bindet Simmelsdorf, Hittenbach, Oberndorf,
Winterstein, GrolRengsee und Ittling an. DarUber hinaus queren der Grafenberg-Schnaittachtal-Radweg sowie
die Oberlandtour, beide auf weitgehend deckungsgleicher Strecke wie der angesprochene Sinnesradweg das
Gemeindegebiet. Die nérdlichsten Ortsteile Wildenfels und Strahlenfels sind aktuell nicht an das Radwegenetz
angebunden.
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Beherbergung und Gastronomie

In Simmelsdorf existiert kein gewerbliches Beherbergungsangebot. Auf der Gemeindehomepage sind insge-
samt vier Anbieter von Ferienwohnungen (1* Grof3engsee, 1* Hittenbach, 2* Diepoltsdorf) aufgefiihrt. Der
Ubernachtungstourismus hat keine nennenswerte wirtschaftliche Bedeutung.

Das Gastronomieangebot hat in den vergangenen Jahren, beschleunigt durch die Auswirkungen der Corona-
Pandemie, wie haufig in vergleichbar strukturierten Iandlichen Kommunen zu beobachten, eine schwierige
Entwicklung erfahren. Aktuell sind auf der Gemeindehomepage vier aktive Gasthduser gelistet; je eines in
Ittling, GrolRengsee, Utzmannsbach und Unternaifermiihle. Die beiden Hauptorte Hiittenbach und Simmelsdorf
kénnen derzeit keine aktive Gastronomie vorweisen.

2.5. Soziales und Daseinsvorsorge

Kindertageseinrichtungen

Die Gemeinde Simmelsdorf ist Standort von drei Kindertageseinrichtungen. Insgesamt standen zum letzten
Berichtszeitpunkt (2024) 264 genehmigte Platze zur Verfigung, tatsachlich betreut wurden 223 Kinder. Die
Einrichtungen befinden sich in den Ortsteilen Hittenbach (2 Hauser) und GroRengsee.

Um den zukiinftigen Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen abschatzen zu kdnnen, wurde im Rahmen der GEK-
Erstellung eine Abschatzung der kiinftigen Entwicklung der Anzahl zu betreuender Kinder in Kindertagesstat-
ten (Krippe / Kindergarten) — im Sinne einer Bedarfsprognose — vorgenommen. Im Folgenden werden das
Vorgehen und die gewonnenen Erkenntnisse erlautert.

Als Grundlage dienen die kommunalen Einwohnerdaten nach Altersgruppen, die Bevolkerungsvorausberech-
nungen des Statistischen Landesamtes, sowie die Zahlen der betreuten Kinder in Kindertageseinrichtungen
der Gemeinde Simmelsdorf lber die letzten 10 Jahre.
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Abb. 13: Kinder unter 6 Jahre und Betreuungszahlen — Entwicklung und Prognose (Stand 2022)
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Zwischen den Jahren 2014 und 2022 sind die Zahlen der betreuten Kinder (hellblau), sowie die Anzahl der
Kinder unter 6 Jahren (gelb) in der Gemeinde dargestellt. Aus diesen Verlaufen wurden die nachfolgenden
Trends / Szenarien berechnet.

betreute Kinder: Prognose Trendfortsetzung (orange)

Diese Zahlen wurden aus der Formel berechnet, die die logarithmische Trendlinie der bisherigen Zahlen der
betreuten Kinder bildet. Wirde sich der Anstieg der Zahl der betreuten Kinder weiterhin so entwickeln, wie in
den letzten 10 Jahren, so ist zukinftig mit diesem Verlauf zu rechnen.

betreute Kinder: Prognose negativer Trend (grau)

Diese Zahlen wurden aus dem polynomischen Trend der Zahlen der letzten vier Jahre berechnet. Diese Prog-
nose dient als Worstcase-Szenario einer fortan negativen Entwicklung der Zahl von betreuten Kindern in der
Gemeinde und ist als unwahrscheinlich anzunehmen.

unter 6 Jahre: Prognose 35% (mittelblau)

Dieser Trend berechnet sich aus dem Anteil der Kinder unter 6 Jahren an den unter 18-Jahrigen in der Ge-
meinde. Im Jahr 2022 lag dieser Anteil bei 35%. Der Anteil wird als fix angenommen und auf die vom Statisti-
schen Landesamt vorausberechnete Zahl der unter 18-Jahrigen angewendet.

unter 6 Jahre: Prognose 39% (griin)

Dieser Trend berechnet sich aus dem hochsten Anteil von Kindern unter 6 Jahren an den unter 18-Jahrigen
innerhalb der letzten 10 Jahre. Das war im Jahr 2020 mit 39% der Fall. Dieser Anteil wird als fix angenommen
und ebenfalls auf die vom Statistischen Landesamt vorausberechnete Zahl der unter 18-Jahrigen in der Ge-
meinde angewendet.

unter 6 Jahre: Prognose steigender Anteil (dunkelblau)

Hier wurde ein Trend aus den im Lauf der vergangenen 10 Jahre jeweiligen Anteilen der unter 6-Jahrigen an
den unter 18-Jahrigen gebildet und fur die nachsten 10 Jahre angewendet.

Die verschiedenen Trends geben eine prognostizierte maximale Zahl von 264 und eine minimale Zahl von 224
potenziell zu betreuenden Kindern im Jahr 2033 an.

Der negative Trend ist angesichts der Entwicklungen der letzten Jahre unwahrscheinlich und wird daher in der
Gesamtbewertung ausgeschlossen.

Im maximalen Fall missten im Jahr 2033 61, im minimalen Fall 11 Kinder mehr in den gemeindlichen Einrich-
tungen untergebracht werden als im Jahr 2023. Wahrscheinlich dirfte eine Entwicklung zwischen den beiden
genannten Szenarien sein.

Fur das Jahr 2024 meldet das Statistische Landesamt eine Gesamtzahl von 264 genehmigten Platzen in den
beiden Einrichtungen der Gemeinde Simmelsdorf. Aus heutiger Sicht erscheint damit eine Beibehaltung des
Bestands an Betreuungsplatzen ausreichend fur alle gerechneten Szenarien der nachsten zehn Jahre.

Von langerfristigen Prognosen wird in diesem Zusammenhang abgesehen, da diese mit einer zunehmenden
Unsicherheit behaftet waren. Dartiber hinaus bleibt anzumerken, dass die dargestellte Bedarfsprognose vom
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Status Quo der Bevdlkerung in Simmelsdorf ausgeht und beispielsweise umfanglichere Siedlungsentwicklun-
gen (z.B. Ausweisung von Neubaugebieten, Nachnutzung Albflorgelande) bei Planungen zur Entwicklung der
ortlichen Betreuungsinfrastruktur zu berticksichtigen waren.

Schule

Am stidlichen Ortsrand von Hittenbach befindet sich die Grundschule ,Bihl“. In den Schuljahren von 2013/14
bis 2023/24 hat sich die Anzahl der vor Ort beschaftigten Lehrer von 5 auf 9 erhéht, die Schiilerzahl stieg im
benannten Zeitraum um 60% von 88 auf 140. Diese Entwicklung folgt dem oben beschriebenen Trend der
Bevolkerungsentwicklung. Die nachstgelegenen weiterfiihrenden Schulen befinden sich in Schnaittach (Mit-
telschule) und Lauf (Realschule / Gymnasium).
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Abb. 14: Schiilerzahlen (Grundschule) seit 2013/14

Medizinische Versorgung

Derzeit besteht in Simmelsdorf eine Zahnarztpraxis mit zwei praktizierenden Arzten. Es existieren keine loka-
len allgemein- oder facharztlichen Angebote. Darlber hinaus bestehen einige sonstige Gesundheitsangebote,
z.B. Psychotherapie oder Heilpraktiker. Die nachstgelegenen Krankenhauser befinden sich in Lauf und Hers-
bruck.

Grund- und Nahversorgung

In Simmelsdorf sind keine Lebensmittelmarkte oder weiterreichenden Grund- bzw. Nahversorgungsangebote
vorhanden. In Hittenbach gibt es zwei Metzgereien, davon eine mit eingeschranktem Angebot von Waren des
taglichen Bedarfs, und einen Verkaufsautomaten fir Wurstwaren. In Grof3engsee gibt es ebenfalls zwei Metz-
gereien sowie eine in Utzmannsbach. In Sankt Helena bestehen zwei Backereien. Norddstlich von Diepoltsdorf
gibt es eine Fischerei mit Direktverkauf im Hofladen. Der nachstgelegene Standort mit einem vollumfanglich
ausgebauten Grundversorgungsangebot (Lebensmittelvollsortimenter / -discount, Getranke, Drogeriewaren)
befindet sich in Schnaittach (ca. 4 km vom Hauptort Simmelsdorf).
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2.6. OPNV

Die Gemeinde Simmelsdorf gehdrt dem Verkehrsverbund Grofsraum Nirnberg (VGN) an, dem zweitgrofiten
Verbundgebiet in Deutschland und dem gréfiten in Bayern. Mit der Buslinie 341 sind die Ortsteile der Ge-
meinde direkt an den Hauptort Simmelsdorf und im Weiteren den Markt Schnaittach angebunden. Durch den
Bahnhof Simmelsdorf-Huttenbach ist die Gemeinde mit der Linie RB 31 Uber Lauf a.d.P. direkt an die Stadt
Nurnberg und damit an das regionale und berregionale Bahnnetz angebunden.
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Abb. 15: Linienplan des OPNV

Die Buslinie Schnaittach-Simmelsdorf-Hittenbach-GroRRengsee-Diepoltsdorf-Simmelsdorf (341) fahrt auch die
Ortsteile Huttenbach, Unterwindsberg, Oberndorf, Winterstein, Grolkengsee, Strahlenfels, Wildenfels, Unter-
naifermiihle, Utzmannsbach, lIttling, Oberachtel, Unterachtel, Rampertshof und Diepoltsdorf in mehreren
Schleifen an. Hierbei werden jedoch nicht alle Ortsteile mit allen Fahrten bedient. Die Fahrzeit betragt zwi-
schen rd. 3 (Hittenbach) und 26 (Diepoltsdorf) Minuten zum Hauptort bzw. Bahnhof. Das Angebot richtet sich
vorwiegend an den Arbeits- und Versorgungsverkehr. Zwischen Nirnberg und Simmelsdorf verkehrt
zusatzlich der Nachtbus N13 stiindlich von 1 bis 4 Uhr.

Samstags verkehrt die Buslinie zweimal vormittags regular und zweimal nachmittags sowie einmal abends als
Rufbus nach und aus Simmelsdorf. Sonntags fahrt lediglich ein Ruftaxi viermal von und nach lttling in Richtung
Simmelsdorf. Fur die touristische Nachfrage bzw. den Ausflugsverkehr am Wochenende ist die
Bahnanbindung von Bedeutung, die vor allem Wanderer aus Nurnberg und Umland in Richtung Frankenalb /
sudliche Frankische Schweiz befdrdert.
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Der guten Anbindung in Richtung Verdichtungsraum Nurnberg steht ein, vor allem in den kleineren Ortsteilen,
nicht zufriedenstellendes OPNV-Angebot gegeniiber. Das betrifft die Vernetzung innerhalb der Gemeinde
sowie die Anbindung an benachbarte Gemeinden jenseits der Landkreisgrenze.

2.7. Die Sicht der Bevolkerung

Die Zufriedenheit der Birger mit dem eigenen Lebensumfeld in ihrem Wohnort sowie mit den Angeboten auf
gesamtgemeindlicher Ebene wurde in der Onlinebefragung anhand von 34 Einzelaspekten abgefragt.

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld / Wohnort

Sehr positiv wurde von den Befragten die Wohnqualitat im Allgemeinen bewertet. Auch die innerértlichen Ful3-
wegeverbindungen erhalten im Schnitt gute Bewertungen. Auch mit den brigen abgefragten Aspekten des
gebauten ortlichen Umfeldes sind die Blrger zu relativ hohen Anteilen zumindest weitgehend zufrieden. Die
geringste Zufriedenheit im betreffenden Fragenblock besteht mit der Verkehrssicherheit auf den Ortsdurch-
fahrten.

Wohnqualitat im Allgemeinen

Ortsbild und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

baulicher Zustand von Straflen und Wegen

Verkehrssicherheit auf der Ortsdurchfahrt

FuRwegeverbindungen innerhalb der Ortschaft

0% 20% 40% 60% 80% 100%
mvoll und ganz weitgehend teilweise kaum mgar nicht

Abb. 16: Zufriedenheit mit dem Wohnort? — Wohnumfeld (alle Befragten)
Das ortliche Freizeitangebot in den Doérfern erfahrt, Uber die Generationen hinweg, eher wenig Zufriedenheit

unter den Befragten. Das betrifft sowohl Spielangebote fiir Kinder und Jugendliche als auch Treffpunkte und
Gemeinschaftseinrichtungen. Die Dorfgemeinschaft wird hingegen in den meisten Fallen klar positiv bewertet.
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Spielplatze fur kleinere Kinder

Bolz- und Spielplatze fiir Kinder und Jugendliche

Treffpunkte fir Jugendliche aufl3erhalb von Vereinen

Treffmdglichkeiten zum Plaudern und Verweilen im Freien

Gemeinschaftseinrichtungen

Dorfgemeinschaft und Zusammenhalt im Ort

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mvollund ganz = weitgehend teilweise kaum mgar nicht
Abb. 17: Zufriedenheit mit dem Wohnort? — Freizeitangebot (alle Befragten)
Das OPNV-Angebot in Richtung Niirnberg wird, durch die vorhandene Bahnanbindung, gut bewertet. Teil-

weise Handlungsbedarf I&sst sich beim sonstigen OPNV-Angebot sowie bei den innerdrtlichen Radwegever-
bindungen erkennen.

OPNV-Angebot Richtung Nimberg
OPNV-Angebot zu benachbarten Gemeinden
OPNV-Angebot innerhalb der Gemeinde
Radwegeverbindungen zu benachbarten Ortsteilen
Radwegeverbindung nach Simmelsdorf

Radwege innerhalb Ihres Wohnortes

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mvoll und ganz weitgehend teilweise kaum ®mgar nicht

Abb. 18: Zufriedenheit mit den Mobilitdtsangeboten (alle Befragten)

Zufriedenheit mit Angeboten und Versorgung auf gesamtgemeindlicher Ebene

Mit den Einkaufsmoglichkeiten fur Lebensmittel und Getrénke herrscht, mangels eigenen Angebotes vor Ort,
nur wenig Zufriedenheit. Die Zufriedenheit mit der Erreichbarkeit von Lebensmittelmarkten ist hingegen im
Gesamtdurchschnitt relativ hoch. Bei der medizinischen Versorgung ebenso wie beim gastronomischen An-
gebot lassen sich klare Handlungsbedarfe ablesen.
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Einkaufsmdglichkeiten fiir Lebensmittel und Getranke I
Erreichbarkeit von Lebensmittelmarkten (aufRerhalb der Gemeinde) -
mobile Einkaufsméglichkeiten (z.B. Backer / Metzger) .

medizinische Versorgung (Arzte / Physiotherapie etc.) |

gastronomisches Angebot (Restaurants / Gaststatten) I
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Abb. 19: Zufriedenheit mit Versorgungsangeboten

Ebenso sind erkennbare Handlungsbedarfe im gesamten Bereich der Angebote fiir dltere Menschen abzulei-
ten, sowohl beziiglich der Wohn- und Betreuungsangebote als auch bei Treffpunkten fiir Altere. Mit den Be-
treuungsangeboten fiir Kinder herrscht hingegen eine hohe Zufriedenheit.

Betreuungsangebote fiir Kinder (Krippe / Kindergarten / Hort) -

Wohnangebote fir dltere Menschen
ambulante Betreuungsangebote fiir altere Menschen

Treffpunkte und Freizeitangebote fiir altere Menschen

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mvoll und ganz weitgehend teilweise kaum mgar nicht

Abb. 20: Zufriedenheit mit sozialen Einrichtungen

Die Naherholungsmaéglichkeiten im Umfeld von Simmelsdorf, Vereinsangebote und das Angebot an Festen
und Veranstaltungen sto3t auf hohe Zufriedenheiten in der Bevdlkerung. Bei kulturellen Veranstaltungen und
Angeboten der Erwachsenenbildung herrscht eher weniger Zufriedenheit, was allerdings vorwiegend auf die
geringe GemeindegrélRe zurickzufuhren sein durfte. Die Nahe und gute Anbindung nach Nurnberg kénnen
hier den zu erkennenden Handlungsansatzen entgegengestellt werden.
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Naherholungsangebot - .

Vereinsangebote - I

Angebote der Erwachsenenbildung (z.B. VHS) I _
Feste und Events - .

kulturelle Veranstaltungen . -

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mvoll und ganz weitgehend teilweise kaum mgar nicht

Abb. 21: Zufriedenheit mit Freizeitangeboten

Auf die offene Frage, ob es bestimmte Angebote gibt, die in Simmelsdorf fehlen, lagen insgesamt 343
Nennungen vor. Die Mehrheit der Nennungen bezog sich dabei auf bereits im Rahmen der Zufriedenheits-
Abfragen und der Situationsanalyse erkannte Handlungsbedarfe. Vor allem das Fehlen eines ortlichen
Lebensmittelangebotes wurde dabei herausgestellt, ebenso wie das Fehlen gastronomischer Angebote sowie
einer adaquaten arztlichen Versorgung.

LM-Markt / Dorfladen / Dorfmarkt [ NRnA N &
Gastronomie / Biergarten _ 64
azt [ o
Backer / Metzger _ 36
Freizeit & Sportangebote (aulRer FulRball) _ 25
cafeé / Eisdiele [ NN NN 2+

Treffpunkte / Veranstaltungsorte - 9
Kulturangebote/ Feste - 7
Seniorenheim / -angebote - 7
Spielplatze - 6
Apotheke - 6
Fuf3- und Radwege . 5
Sitzgelegenheiten . 5 n=343

0 20 40 60 80 100
Abb. 22: Gibt es bestimmte Angebote, die lhnen in Simmelsdorf fehlen?
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Stiarken und Handlungsbedarfe aus Sicht der Befragungsteilnehmer

Auf die offene Frage, worin die besonderen Starken der Gemeinde Simmelsdorf gesehen werden, entfielen
mit groBem Abstand die meisten Antworten auf die beiden Themenbereiche der hohen Qualitat des
naturrdumlichen Umfeldes bzw. der Landschaft sowie der guten Verkehrsanbindung, v.a. beziiglich des PKW-
Verkehrs sowie der Bahnanbindung.

88

Landschaft / Natur / Tor zur Frakischen Schweiz

Verkehrsanbindung / Bus / Bahn

w

N
o]
o

Vereine / Feuerwehr

N
©

Zusammenhalt / Gemeinschaft

Landlichkeit / Ruhe

N
©

N
N

Schule / Kindergarten

N
(o]

Wanderwege / Naherholungsqualitat

familiare Atmosphare

N
N

nette Gemeindeverwaltung 12
Ortsbild / Sehenswiirdigkeiten [l 10

Neubaugebiete / Entwicklungspotenzial - 10

Metzger / Backer - 9

Feste / Traditionen - 8 n=380

10 20 30 40 50 60 70 80 90

o

Abb. 23: Worin sehen Sie die besonderen Starken der Gemeinde Simmelsdorf?

In einer weiteren offen zu beantwortenden Frage wurde nach vordringlichen Handlungsbedarfen der Ge-
meinde gefragt. Meistgenanntes Thema war dabei wiederum mit deutlichem Abstand der Wunsch nach einem
ortlichen Lebensmittelangebot (Supermarkt / Dorfladen). Es wurden zahlreiche weitere Aspekte mit ahnlichen
Haufigkeiten genannt, die in der untenstehenden Grafik abzulesen sind.

Auffallig ist dabei, dass es sich bei knapp der Halfte der fast 600 Nennungen um Aspekte handelt, die ubli-
cherweise in einer multifunktionalen Ortsmitte zu finden sind (griin eingefarbte Balken; z.B. Einzelhandel,
Gastronomie, Méglichkeiten sich zu treffen). Hier kommt der Umstand zum Ausdruck, dass Simmelsdorf kei-
nen definierten Dorfmittelpunkt besitzt, in dem sich verschiedene Funktionen des gemeindlichen Lebens zu
einem attraktiven Gesamtangebot biindeln.
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Supermarkt / Dorfladen

Gastronomie / Café / Eisdiele

Treffpunkte / Begegnungsstatten

Entwicklung Albflorgelande / Bahnhofsareal
Verkehrsberuhigung / Verkehrssicherheit / Querungen
Arzt

Freizeitangebote fiir Kinder / Jugendliche (au’er FuRRball)
Schule / KiTa / Kinderbetreuung ausbauen

Ortskern beleben / Ortsbild verschénern

OPNV / Bahnanbindung ausbauen

Spielplatze (Wasserspielplatz) / Bolzplatz
Gewerbegebiete "belegen” / ausbauen

regenerative Energie / Wasserversorgung

kulturelle Veranstaltungen / Feste / Vereine unterstiitzen
Infrastruktur ausbauen / Glasfaser / Mobilfunk
Blrgerndhe/ Transparenz / professionelle Verwaltung
Leerstande beseitigen (v.a. Gasthaus Lang)
Seniorenwohnen / -pflegeangebot

Radwege ausbauen

Naturschutz

StralRenzustand / Sanierung - 10 n=568
0 10 20 30 40 50 60 70
Abb. 24: Worin sehen Sie die dringlichsten Handlungsbedarfe fir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde?
GEO-PLAN Bayreuth 26



GEK SIMMELSDORF GEMEINDEENTWICKLUNG

3. Strategische Gemeindeentwicklung

Simmelsdorf liegt am Rand des Verdichtungsraumes Nirnberg, Furth, Erlangen und vor den Toren der Fran-
kischen Schweiz. Die ErschlieBung Uber die BAB 9 und die vorhandene Bahnanbindung stellen eine gute
Erreichbarkeit des Verdichtungsraums her. Insofern verfiigt Simmelsdorf grundsatzlich tber eine besondere
Lagegunst, die sich unter anderem auf die Nachfrage nach gewerblichen und Wohnbauflachen auswirkt. Ab-
gesehen von Hittenbach und Simmelsdorf sind die Ortsteile 1&andlich / kleinteilig strukturiert und i.d.R. abseits
von leistungsfahigen Erschlielungsachsen gelegen. Entwicklungsvorhaben richten sich in der Folge im We-
sentlichen auf die beiden Hauptorte.

MaRgebend fir die Gemeindeentwicklung wird sein, kiinftige Entwicklungen an den jeweils 6rtlichen Potenzi-
alen, den Entwicklungszielen der 6rtlichen Bevélkerung sowie den naturraumlichen Gegebenheiten auszurich-
ten. Fur die Gemeinde ist es daher von Bedeutung, Leitlinien der kiinftigen rdumlichen Entwicklung zu defi-
nieren und der planenden Verwaltung Instrumente zu deren Umsetzung an die Hand zu geben.

3.1. Siedlungsentwicklung und Ortsbild

3.1.1. Wohnbaulandentwicklung

Bebauungsplane fir Wohngebiete existieren fur Simmelsdorf, Hiittenbach und Unterwindsberg. In den kleine-
ren Ortsteilen erfolgen Baulandausweisungen in der Regel im Einzelfall in Form von Einbeziehungssatzungen.

Die Kommune verfolgt bisher keine vom Gemeinderat getragene und in der Offentlichkeit nachvollziehbare
Entwicklungsstrategie bezuglich ihrer Siedlungsentwicklung, die einen ordnenden Rahmen, der zugleich auch
ein gemeindliches Entwicklungsziel zu Ausdruck bringt, bildet. Eine solche Strategie kann Missstimmigkeiten
im Einzelfall vorbeugen und zugleich gegeniiber der unteren Bauaufsichtsbehdrde das gemeindliche Entwick-
lungsziel verdeutlichen. Fir die planende Verwaltung ist dabei das Ziel, Handlungssicherheit in Fragen der
Baulandentwicklung herzustellen und einen mittel- bis langfristigen Entwicklungshorizont zu skizzieren.

Als erste Entscheidungshilfe, mit welchem Wohnbaulandbedarf die Gemeinde mittelfristig zu rechnen hat,
wurde eine grobe Berechnung des Baulandbedarfs, basierend auf der aktuellen Bevélkerungsvorausberech-
nung des Landesamtes flr Statistik (bis zum Jahr 2033), durchgefiihrt. Es wird dabei von einer Siedlungsent-
wicklung ausgegangen, die einerseits die ortsublichen Strukturen bzw. den Nachfrageschwerpunkt der ver-
gangenen Jahre aufgreift (50% Einfamilienhduser) und andererseits dem Mangel an Mietwohnungen, als
groltem Defizit in der Angebotsstruktur, entgegenwirkt (50% Mehrfamilienhauser).

Folgende Annahmen liegen der Berechnung zu Grunde:

Einwohnerentwicklung
Einwohnerstand 2019 (Basis der amtlichen Prognose): 3.328

Prognosewert 2023: 3.360 (+0,96%)

tatsachlicher Wert 2023: 3.386 (+1,74%) — entspricht Faktor 1,8 gegenlber der Prognose
Prognosewert 2033: 3.410 (+2,46%)

Annahme 2033: 3.475 (3.328 + (2,46% * 1,8))
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durchschnittliche HaushaltsgroRe

Onlinebefragung zum GEK: 3,4 Personen (Junge und Altere relativ unterreprasentiert)
Gemeinden bis 5.000 EW It. Mikrozensus Bayern 2021: 2,3 Personen

Annahme durchschnittliche Haushaltsgrofe fiir Baulandbedarfsberechnung: 3,0 Personen

Wohnungsbedarf
Einwohnerentwicklung 2023 bis 2033: +89 Einwohner
Durchschnittliche HaushaltsgroRe: 3,0 Personen
Wohnungsbedarf: 30
Art der Bebauung Anteile Einwohner Wohngebaude
Einfamilienhauser 50% 45 15
Mehrfamilienh&user (3 WE) 50% 44 5
Summe 100% 89 20
Art der Bebauung Wohnflache Nettobauland

pro Gebaude gesamt pro Gebaude gesamt
Einfamilienhauser 150 m? 2.250 m? 650 m? 9.750 m?
Mehrfamilienhduser (3 WE) 300 m? 1.500 m? 900 m? 4.500 m?
Summe 3.750 m? 14.250 m?

Demnach kann als grober Richtwert in den nachsten etwa zehn Jahren von einem Nettobaulandbedarf von
rd. 1,4 ha ausgegangen werden, bei Annahme einer weiterhin moderat positiven Einwohnerentwicklung.

Die Innenentwicklungspotenziale — d.h. Baullicken, geringflgig bebaute Grundsticke und Brachflachen, leer-
stehende Wohngebdude und Hofstellen — in den Simmelsdorfer Ortsteilen wurden im Rahmen des Vitalitats-
Checks erhoben. Demnach bestehen in der Gesamtgemeinde 54 Baullcken, zwei Brachen und neun gering-
fugig bebaute Flurstlicke mit zusammen rd. 6,8 ha. Des Weiteren stehen 50 Hauptgebdude und neun Hofstel-
len leer. Dariber hinaus sind 122 Wohngebdude von demographisch bedingtem Leerstandsrisiko (alle Be-
wohner sind 70 Jahre oder &lter) betroffen. Bei keiner der genannten Kategorien ist von einer umfénglichen
Marktverfigbarkeit auszugehen.

Vitalitats-Check Simmelsdorf 2023 Anzahl Flache (Hektar)
Bauliicke 54 4,97
Brache 2 1,7
geringflugig bebaut 9 0,86
Hofstelle 9 0,5

Konversionsflache - -

Leerstand 50 0,58
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Das heif’t, die Gemeinde Simmelsdorf hat mittelfristig einen Baulandbedarf zu erwarten, der rein quantitativ
betrachtet in vollstandigem Umfang durch die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale aufgefangen werden
konnte. Es gilt also, Ziele und Grundsétze der raumlichen Siedlungsentwicklung zu definieren.

Innenentwicklungspotenziale (entsprechend VC 2.0)

Ortsteil bewohnte Wohngebaude Leerstiande Wohnen Bauli/j;l:;:tgﬁ;chen
gesamt | Leerstandsrisiko | Anzahl | Fldche (ha) | Anzahl | Fldche (ha)

Au 6 2 3 0,05 1 0,19
Diepoltsdorf 87 7 4 0,06 3 0,21
Groliengsee 67 5 1 0,01 6 0,57
Huttenbach 325 47 15 0,16 20 1,59
Ittling 53 9 1 0,01 3 0,54
Oberachtel 6 0 1 0,01
Oberndorf 48 3 2 0,03
Sankt Helena 21 1 4 0,07
Simmelsdorf 193 23 5 0,06 27 4,09
Strahlenfels 18 2 2 0,04 4 0,26
Unterwindsberg 114 8 2 0,02 4 0,34
Utzmannsbach / Schin- | 33 6 8 0,04 3 0,07
delrangen /Judenhof
Wildenfels 20 6 1 0,01 2 0,1
Winterstein 30 3 1 0,01 1 0,07
Summe 1.021 122 50 0,58 74 8,03

Die Auswertung des Beteiligungsverfahrens, der 6rtlichen Entwicklungspotenziale sowie der Einwohnerent-
wicklung ergibt vor allem fiir die peripher gelegenen Ortsteile der Gemeinde die Notwendigkeit, die Siedlungs-
entwicklung vorwiegend an der drtlichen Nachfrage auszurichten. Zuzugsorientierte Angebote sollten auf die
einwohnerstarkeren Hauptorte (Simmelsdorf, Huttenbach) gelenkt, jedoch auf eine Vertraglichkeit mit der so-
zialen Infrastruktur geachtet werden.

Das Dilemma, vor dem kleinere, 1andliche Gemeinden im Umfeld der Ballungsgebiete stehen, ergibt sich aus
dem Widerspruch der vorhandenen und auf absehbare Zeit zunehmenden (Leerstandsrisiko) — jedoch kaum
marktverfigbaren — Innenentwicklungspotenziale und des Siedlungsdrucks aus den Zentren aufs Land; hier
vorzugsweise in das neugebaute Einfamilienhaus. Es gilt, einen Mittelweg zu finden der konsequent die Akti-
vierung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale priorisiert, ohne jedoch maRvolle Neuentwicklungen
zu verhindern.
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Auf folgende Grundsatze der Wohnbaulandentwicklung hat sich der Simmelsdorfer Gemeinderat im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens verstandigt:

=  Genehmigung von Bebauungsplanen nur noch mit Baugebot (nach §176 BauGB), um Bevorratung von
Baugrundstticken zu verhindern

=  Baulandausweisung (nach Mdglichkeit) im gemeindlichen Eigentum

=  Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes

=  Erhalt der Altortstrukturen und deren Funktionalitat

= klare Definition von raumlichen Entwicklungsméglichkeiten (Ortsabrundung)

Daraus ergibt sich folgendes Leitbild der Siedlungsentwicklung:

Wildenfels

. Strahlenfels

Grollengsee

- "I.

o

Winterstein .Ittiing
E St. Helena
Oberndorf
| Utzmannsbach
Huttenbach -
neutrale bis positive

@ @ . Einwohnerentwicklung

@ Diepoltsdorf @ nggativa .
Unterwindsberg } o Einwohnerentwicklung
Simmelsdorf : ortsrdumlich angepasste

Siedlungsentwicklung

endogene Siedlungsentwicklung

Stabilisierung der
Einwohnerentwicklung

OCO® @O

Abb. 25: Leitbild der Siedlungsentwicklung
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> groRere Ortsteile — Simmelsdorf / Hiittenbach / Unterwindsberg

positive Einwohnerentwicklung, OPNV-Anbindung, Néhe zu Infrastruktur- und Versorgungsangeboten

— Prioritat: Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen
— ortsangemessene, angebotsorientierte Wohnbaulandentwicklung (ortsraumliche Planungen zur Pri-
fung moglicher Wohnbauflachen)

> mittelgroBe Ortsteile mit stabiler Einwohnerentwicklung —

Diepoltsdorf, GroRengsee, Oberndorf, Wintersein

— Prioritat: Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen

— Neuausweisungen nur fiir die eigene Bevolkerung (endogene Nachfrage)
— ggdf. ortsraumliche Planungen zu kleinflachigen Entwicklungen

— Einbeziehungssatzungen

> kleine bis mittelgroRe Ortsteile mit negativer Einwohnerentwicklung —

Ittling, Sankt Helena, Strahlenfels, Utzmannsbach, Wildenfels

— Prioritat: Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen
- Baulandausweisung im Einzelfall fir die eigene Bevolkerung (endogene Nachfrage)
— Fokus auf Stabilisierung der Einwohnerentwicklung

3.1.2. Gewerbeflachenentwicklung

Die Gemeinde verfiigt aktuell lber keine entwickelten, verfliigbaren Gewerbeflachen mehr. Die Aktivierung
vorhandener, unbebauter Restflachen im Bestand scheitert an privaten Flacheneigentimern. Reserveflachen
aus dem Flachennutzungsplan ergeben sich aktuell nicht. Auch potenzielle Entwicklungsflachen, z.B. siidlich
im Anschluss an das Gewerbegebiet Bartacker 1, sind mangels gemeindlichen Flacheneigentums derzeit nicht
umsetzbar.

Es liegt ein regionales Gewerbeflachenkonzept fur den Landkreis NUrnberger Land (2018) vor, das der Ge-
meinde Simmelsdorf (rein rechnerisch) fur eine Flache von 4,7 ha eine gute Standorteignung zur Gewerbefla-
chenentwicklung attestiert. Diese Bewertung ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der planerischen Be-
wertung der Standortfaktoren ,Lage / Nutzungsvertraglichkeit, ,Erschlielung / Verkehr, ,Schutzgebiete /
Restriktionen®, ,Natur / Landschaft / Flacheneigenschaften sowie ,Immissionsschutz®. Es wird angenommen,
dass vor allem die autobahnnahe Lage méglicher Erweiterungsflachen in Simmelsdorf eine gute Standorteig-
nung begrundet. Weitere flachenbezogene Details sind aus dem vorliegenden Konzept nicht nachvollziehbar.

Aus planerischer Sicht sowie im Ergebnis der inhaltlichen Abstimmungen mit dem Gemeinderat wird eine
expansive Gewerbeflachenentwicklung nicht als Entwicklungsziel der Gemeinde Simmelsdorf erachtet.

» Empfehlung: bestandsorientierte Gewerbeentwicklung / Schwerpunkt auf die ortliche Nachfrage

» Grundsatze der gewerblichen Entwicklung:
— Flachenentwicklung nur an Standorten mit leistungsfahiger Verkehrsanbindung (St2241)
— Ausbau nur im Anschluss an bestehende Gewerbegebiete
— kleinflachige Entwicklungen bei lokaler Nachfrage sind in allen Ortsteilen mdglich
(z.B. fur ortliche Handwerker)
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3.1.3. Ortsbilder / Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

Im Beteiligungsverfahren wurde in verschiedenen Ortsteilen regelmafig der Wunsch nach Malinahmen zur
Foérderung eines attraktiven Ortsbildes bzw. zur gestalterischen Aufwertung des offentlichen Raumes geau-
Rert.

Hieraus ergeben sich zwei Anséatze, wie die Kommune im Zusammenwirken mit der Bevolkerung darauf hin-
wirken kann:

a) Erstellung einer Gestaltungsfibel

— Ziel der Gestaltungsfibel ist der Erhalt und die Aufwertung des Ortsbildes in den (historischen) Orts-
kernen.

— Die Fibel wird durch ein qualifiziertes Architekturbiro erstellt und bietet Eigentiimern Hinweise fir die
anzustrebende Gestaltung von Gebauden.

- Die Gestaltungsfibel begriindet keinen direkten finanziellen Vorteil fir Immobilieneigentimer. Dar-
stellbarer Nutzen gegenuber der Birgerschaft ist die dadurch getroffene und 6ffentlich kommuni-
zierte Zielaussage der Gemeinde zur Entwicklung des Ortsbildes und somit auch zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum. Eine Gestaltungsfibel kann gewissermalien als Statement
der Kommune zur Férderung eines attraktiven Lebensumfeldes verstanden werden.

b) Unterstitzung bei PrivatmalRnahmen (Erhaltung, Umnutzung und Gestaltung)
- Im Rahmen der Dorferneuerung ist es fir Objekte, deren Standort sich in einem férmlich festgeleg-
ten Dorferneuerungsgebiet befindet, moglich, einen Antrag auf Férderung einer privaten Ma3nahme
in der Dorferneuerung zu stellen.

3.1.4. Griinflachen / Klimaschutz

Einen auch in der Gemeindeentwicklung zunehmend bedeutsamen Handlungsbereich stellen die Themen
Grunflachen, Biodiversitat und Klimaschutz dar. Es ergaben sich verschiedene Ansatze zur Forderung der
Biodiversitat und des Klimaschutzes, die nachfolgend unterteilt nach den jeweils ,zustdndigen Akteuren® dar-
gestellt sind:

Gemeinderat
a) Ausschluss von Schottergarten in neuen Bebauungsplanen

b) Flachenversiegelung in kiinftigen Bebauungsplanen minimieren — Versickerung férdern (Thema
»>Cchwammstadt®)

Gemeinde
c) BllUhstreifen anlegen / Ausweitung von vorhandenen Blihpakt-Flachen (kommunale Flachen, Betriebs-
gelande, Privatgarten, landwirtschaftliche Flachen)

d) Vergabe von Baumpatenschaften / Flachenpatenschaften, z.B. zur Pflege von sensiblen Hangbereichen
(Férderung des ehrenamtlichen Engagements)

e) Erstellung eines kommunalen Hitzeschutzkonzeptes
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Private
f)  private Begriinung fordern / biirgerschaftliches Engagement unterstiitzen, z.B. durch die Schaffung von
Anreizen zur Baumpflege oder Angebot von Informationsveranstaltungen und Schulungen

g) Fortfihrung des Engagements tber den Bayerischen Streuobstpakt (bisher wurden 100 Badume ge-
pflanzt)

3.2. Verkehr

3.2.1. Ortsdurchfahrten / Verkehrssicherheit

Im Verlauf des Beteiligungsverfahrens wurde vor allem die Verkehrssicherheit auf den Ortsdurchfahrten in
Verbindung mit den vorherrschenden Durchfahrtgeschwindigkeiten in zahlreichen Ortsteilen thematisiert. Kon-
krete Ansatzpunkte sind jeweils in den Ortsteilsteckbriefen in Kapitel 4 spezifiziert.

Ein Grundlegendes Problem ist, dass — auch wenn in den letzten Jahren etwas Bewegung auf politischer
Ebene zu verzeichnen war — vor allem auf tGbergeordneten Stralen der aktuelle rechtliche Rahmen kaum
Handlungsspielraum fiir die Gemeinde, z.B. fir Geschwindigkeitsbeschrankungen oder bauliche MaRnahmen
zur Verkehrsberuhigung, bietet.

Ziel:
Erhohung der Verkehrssicherheit in der Ortsbereichen und dabei vorwiegend entlang der Ortsdurchfahrten

Ansatzpunkte:
a) Prifung von Geschwindigkeitsbegrenzungen auf den Ortsdurchfahrtsstraf’en

b) Prifung von MaBnahmen zur Verringerung der Durchfahrtgeschwindigkeiten — z.B. Aufstellen von Ge-
schwindigkeitsanzeigen, baulich-gestalterische MaRnahmen an den Ortseinfahrten

c) Durchfuhrung von Geschwindigkeitskontrollen

d) Anlegen von Querungshilfen

3.2.2. StraBensanierung / Ortsverbindungen

Ein haufig durch die Bevolkerung gedulRerter Handlungsbedarf ist der in Teilen schlechte Zustand der Orts-
verbindungs- bzw. Ortsstrallen. Konkrete Ansatzpunkte sind in den &rtlichen Projekten benannt.

Die Gemeinde prift laufend Bedarfe im StralRenunterhalt und fuhrt, je nach Dringlichkeit, entsprechend der
vorhandenen finanziellen und personellen Ressourcen Sanierungsarbeiten durch.
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3.2.3. Radwege

Fehlende Radwegeverbindungen zwischen den Ortsteilen und teilweise der bestehende Verlauf und Zustand
der vorhandenen Radwege wurden als Ansatzpunkt zur Verbesserung der Fahrradinfrastruktur und somit zur
Foérderung der Nutzung des Fahrrades oder E-Bikes als Alternative zum Pkw erkannt.

» Ziel: Verbesserung der Radwegeverbindungen zwischen den Ortsteilen

» Empfehlung:
Durchfuihrung einer Bestandserhebung zur Identifikation mdglicher Trassenfihrungen / Alternativen,
Problemstellen und notwendiger Lickenschlusse — Abstimmung mit dem Radwegebeauftragten des
Landkreises

3.2.4. OPNV

Die Gesamtgemeinde bzw. der Hauptort Simmelsdorf ist durch den S-Bahn-Endhaltepunkt gut an den regio-
nalen OPNV angebunden. Jedoch wurden vor allem beziiglich der Bedienung in den kleineren Ortsteilen sowie
zu Randzeiten Verbesserungsmadglichkeiten erkannt.

>  Ziel: Verbesserung der OPNV-Anbindung, v.a. der kleineren Ortsteile

» Bedarfe aus dem Jugend-Workshop: Ausweitung des Angebotes an Nachfahrten, mehr Verbindungen
Richtung Norden (Landkreis- / Bezirksgrenze)

»  Einfuhrung eines Einkaufs-Busses (mdgliche Synergie mit vorhandenem Modell in Hiltpoltstein priifen)

»  Abstimmung mit dem Landkreis

3.3. Dorfleben und Versorgung

3.3.1. Schaffung einer vitalen Ortsmitte

Die Gemeinde Simmelsdorf bzw. der namensgebende Hauptort verflgt Uber keine ablesbare bzw. erlebbare
Ortsmitte, die eine Mittelpunktfunktion fir den Ort und die ganze Gemeinde erfilllen kdnnte. Die herausragende
Bedeutung der Entwicklung eines ,lebendigen Zentrums® im Bereich des ehemaligen Albflor-Areals, im Stand-
ortzusammenhang mit dem leerstehenden Gasthof Lang sowie dem ehemaligen Bahnhof hat sich bereits frih
im GEK-Prozess als Schlisselmallnahme der Gemeindeentwicklung herausgestellt.

Im Detail beschrieben wird dieses Leuchtturmprojekt bei den Projekten auf Ortsteilebene in Kapitel 4.7 (Si4
Quartierskonzept ,Lebendiges Zentrum®).

> Ziele:
— Schaffung von nachfragegerechtem Wohnraum
— Foérderung der Innenentwicklung
— Schaffung einer multifunktionalen, vitalen Ortsmitte
— Ausbau des lokalen Versorgungsangebotes
— Aufwertung des Freizeitangebotes in Ortsteil und Gemeinde
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3.3.2. Spielplatze

Bei den Ortsspaziergangen wurde mehrfach der Wunsch nach einem eigenen (neuen) Spielplatz oder einer

Aufwertung und Attraktivierung der vorhandenen Spielplatze geaufert.

> Ziele:
- Schaffung von attraktiven, thematischen Spielangeboten

— gute Erreichbarkeit der Spielplatze / Verteilung im Gemeindegebiet

— Treffpunktfunktion der Spielplatze fir die Ortsteilbevolkerung
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Abb. 26: Strategiekonzept Spielplatze
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> Empfehlung:
— kiinftige Konzentration auf Entwicklung und Unterhalt weniger gréRerer und qualitativ hochwertiger
Spielplatze mit Gberdrtlicher Attraktivitat
— im Idealfall in Form weniger thematischer Spielplatze (z.B. Mehrgenerationenspielplatz, Wasserspiel-
platz) an gut erreichbaren Standorten:
Simmelsdorf, GroRengsee, Oberndorf, Diepoltsdorf, Hiittenbach, Unterwindsberg

Gesamtgemeindlich betrachtet beschrankt sich die Zielgruppe in den kleinen Ortsteilen auf relativ wenige Kin-
der, bei zugleich in der Regel vorhandenen Spielflachen im eigenen Garten sowie nahegelegenen Spielplatzen
in Nachbarorten. Bei bestehenden Wiinschen nach kleineren Spielplatzen in Ortsteilen sollte an die Eigenini-
tiative der Eltern appelliert werden.

3.3.3. Forderung der Dorfgemeinschaft

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung wurde von der Bevdlkerung wiederholt angemerkt, dass die Kommunikation
untereinander und der Austausch zwischen den einzelnen Ortsteilen verbesserungswirdig ist. Es ergaben
sich verschiedene Ansatze, um zur Forderung der Dorfgemeinschaften in den Simmelsdorfer Ortsteilen bei-
zutragen und die Ortsteile besser zu vernetzen:

a) Organisation von Ortsteil-Flohmarkten —
Solche Flohmarkte werden in der Regel durch die Blirger selbst organisiert. Die Kommune kann dazu
einen Anstof3 geben und ggf. bei der Abstimmung von Terminen unterstiitzen.

b) Tauschborse —
offentlich zuganglich (ahnlich wie offene Blcherschranke) oder als Veranstaltung organsiert

c) Hausnamen-Projekt (laufendes Projekt)

3.3.4. Grundversorgung

Das Grundversorgungsangebot in der eigenen Gemeinde ist in Simmelsdorf vergleichsweise schwach ausge-
baut. Die Einflussmdglichkeiten der Kommune auf eventuelle Einzelhandelsansiedlungen oder beispielsweise
Gastronomie-Nachnutzungen sind sehr begrenzt. Die Gemeinde kann jedoch einerseits die passenden Rah-
menbedingungen fir eine positive Entwicklung der Grundversorgung fordern — vor allem im Zusammenhang
mit der Entwicklung einer vitalen Ortsmitte (,Lebendiges Zentrum®; s.o. und Ortsteil-Projekte) — und anderer-
seits mit ,weichen MafRnahmen® und der Férderung und Verbesserung vorhandener Angebote zur Aufwertung
der lokalen Versorgungsstrukturen beitragen:

a) Ausbau mobiler Versorgungsangebote in den Ortsteilen (z.B. Verkaufsbus der Backerei Sperber) —
Bekanntmachung des bestehenden Angebotes und der Routen im Mitteilungsblatt / Prifung eines An-
gebotsausbaus (in Abstimmung mit den vorhandenen Anbietern)

b) Monatsmarkt mit regionalen Produkten —
Abfrage potenzieller Anbieter (Direktvermarkter); langfristig bietet ein monatlicher ,Regionalmarkt* (Bei-
spiel: Thermenmarkt der ILE Rund um die Neubiirg in Obernsees) eine Moglichkeit zur Bespielung ei-
ner neugestalteten Ortsmitte.
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c) Forderung der Direktvermarktung —
lokale Anbieter auf der Gemeindehomepage und im Mitteilungsblatt vorstellen / auflisten

d) Bemihungen zur Gastronomieansiedlung und Nachfolgesicherung bestehender Betriebe —
In diesem Bereich halten sich die Handlungsmaoglichkeiten der Gemeinde stark in Grenzen. Aligemeine
Schwierigkeiten zeigen sich bei der Suche nach Pachtern, genauso wie bei der Personalakquise.
Ein Problem in vielen Ortsteilen stellt in diesem Zusammenhang vor allem der Verlust der Gasthauser
als soziale Treffpunkte und Mittelpunkte des Dorflebens dar.

3.3.5. Angebote fiir Kinder und Jugendliche

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurde ein Jugendworkshop zur Einbindung der jungen Bevdlkerung
in den Gemeindeentwicklungsprozess durchgefiihrt. In Zusammenschau mit den Ubrigen Ergebnissen der
GEK-Erstellung ergaben sich einige Ansatzpunkte zur Verbesserung des lokalen Angebotes flir Kinder und
Jugendliche:

a) Bedarfsabschatzung zum Ausbau der Kinderbetreuungskapazitaten (vgl. hierzu Kapitel 2.5) —
laufendes Projekt: Neubau Kinderkrippe / Hort in GroRengsee

b) Entwicklung eines vielfaltigen Sport- und Freizeitangebotes —
- offentliche Freigabe des Schulsportplatzes (bereits erfolgt)
- Anlage eines Beachvolleyball-Platzes (vgl. Ortsteil-Projekte Si8)
- Prifung Ausbau / Aufwertung Bikepark; Schaffung zusatzlicher Angebote im Standortumfeld

c) Einsetzen eines Jugendbeauftragten im Gemeinderat —
Forderung der Kommunikation und des Austausches zwischen Gemeinde und Jugendlichen

3.3.6. Seniorenangebote

Das Thema Seniorenangebote wurde von Beginn der GEK-Erstellung an dahingehend diskutiert, dass in Sim-
melsdorf keine seniorenspezifischen Wohn- und Betreuungseinrichtungen vorhanden. Ahnlich wie mit der Fér-
derung der Grundversorgung, sind hier die Handlungsmaéglichkeiten der Kommune klar begrenzt. Um den
Simmelsdorfern zu ermdéglichen, auch im Alter bei Bedarf eines entsprechenden Angebotes in ihrem Heimatort
zu bleiben, ware eine Einrichtung vor Ort wiinschenswert.

> Ziel: Schaffung eines o6rtlichen Wohnangebotes fiir Senioren

» Empfehlung: Konzept Seniorenwohnen

Bedarfsabschatzung (z.B. durch Abfrage unter den alteren Bevdlkerungsgruppen)

Klarung gewinschter Wohnformen (z.B. betreutes Wohnen, Senioren-WG, Seniorenheim)
Sondierung moglicher Standorte — Idealfall: Integration bei der Entwicklung ,Lebendiges Zentrum®
Investoren- / Betreibersuche
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34.

Flurentwicklung

Bei den die Ortsteilspaziergangen sowie der durchgefihrten Flurwerkstatt wurde in verschiedenen Bereichen

Sanierungsbedarf bei Flurwegen formuliert. Ebenso zeigen sich punktuell Probleme mit dem Wasserablauf

bei Starkregenereignissen.

Flurneuordnung / Flurwege

>

Im Rahmen der Flurwerkstatt wurde Flurneuordnungsbedarf im gesamten bisher nicht flurbereinigten
Gemeindegebiet erkannt. Problematisch stellt sich hier vor allem das kleinteilige Wegenetz dar, das ei-
nen hohen Unterhaltsaufwand fir die Anlieger bedingt. Eine L6sungsmadglichkeit hierfir wird in der Be-
reinigung des Wegenetzes gesehen.

Dies betrifft die Gemarkungen Oberndorf, Huttenbach und Diepoltsdorf.
Die Wege im Bereich Oberndorf befinden sich generell in schlechtem Zustand.

Bei Wegen im gesamten Gemeindegebiet besteht Bedarf, (kurze) Steilstiicke zumindest zu befestigen
bzw. zu pflastern, um Probleme bei Starkregen (Ausschwemmung) zu verhindern.

Waldneuordnung

>

Die Prufung von Waldneuordnungsmafinahmen wird von den Teilnehmern der Flurwerkstatt nicht als
notwendig erachtet und wurde auch im Ubrigen Beteiligungsverfahren nicht thematisiert.

Starkregen / Oberflachenabfluss

>

Das Regenrickhaltebecken sudlich von Winterstein verwildert und hat keine Funktion. Es wird empfoh-
len den Riickbau zu prifen.

In den Ortsteilen GroRengsee und Sankt Helena wurden Probleme mit dem Oberflachenabfluss bei
Starkregen berichtet. Eine Prifung von MalRnahmen im Rahmen der Initiative boden:standig wird emp-
fohlen.
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Abb. 27: Ergebnisse der Flurwerkstatt
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4. Ortsteilentwicklung

Im Beteiligungsverfahren zum GEK nahm die Entwicklung der Ortsteile breiten Raum ein. Jeder Ortsteil wurde
im Rahmen eines Ortsteilspazierganges besucht, es gab darauf aufbauende Teilraum-Werkstatten und eine
intensive Auseinandersetzung im Gemeinderat. Alle im Rahmen des Beteiligungsverfahrens erfassten Projek-
tideen wurden abgewogen, hinsichtlich ihrer Realisierungschancen geprift und anhand eines nachvollziehba-
ren Priorisierungsverfahren geordnet.

Die Priorisierung der Projekte auf Ortsteilebene erfolgte durch die Mitglieder des Gemeinderats im Rahmen
einer Onlineabfrage und nachfolgender Diskussion und Abstimmung der Ergebnisse in der Entwicklungswerk-
statt. Zur Festlegung der Prioritaten erfolgte die Einordnung der Projektvorschlage hinsichtlich der zwei Krite-
rien ,Bedeutung” und ,Fristigkeit”.

Kriterien Auspragungen

Bedeutung Relevanz des Projektes fiur die kiinftige Entwicklung des Ortsteiles

= hohe Bedeutung
= mittlere Bedeutung
= geringe Bedeutung

Fristigkeit wahrscheinlicher zeitlicher Umsetzungshorizont der Projekte

= laufendes Projekt

= kurzfristig (innerhalb der nachsten 1-5 Jahre angehen)
= mittelfristig (in ca. 5-10 Jahren angehen)

= langfristig

Die Ergebnisse der Priorisierung sind jeweils bei den Projekten angegeben und in Kapitel 5 zusammengefasst
dargestellt.

Im Folgenden werden die zwolf im GEK betrachteten Ortsteile in Form kurzer Ortsprofile charakterisiert. Im
Rahmen des Vitalitats-Checks erhobene Innenentwicklungspotenziale werden aufgezeigt, Ziele und Projekte
der Dorfentwicklung beschrieben.

Bei den Daten zum Thema Wohnen wird auf das demographisch bedingte Leerstandsrisiko hingewiesen. Die-
ses wird dann als gegeben angenommen, wenn alle Bewohner eines Wohnhauses 70 Jahre oder alter sind.

Die Karten der Leerstande und Baullicken wurden im Rahmen des Vitalitats-Checks erstellt und beruhen auf
Ortsbegehungen, Befragungen und Einwohnerdaten der Gemeinde.

Damit ist fur die Ortsteile der Gemeinde Simmelsdorf eine thematisch umfassende, gleichzeitig jedoch kom-
pakte Ubersicht tber die wesentlichen Aspekte der Ortsteilentwicklung hergestelit.
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4.1. Diepoltsdorf

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» hohe Verkehrsbelastung auf der Ortsdurchfahrt (Ach-
telstralRe), v.a. durch Schwerlastverkehr der norddst-
lich liegenden Steinbriiche

» erschwerte Situation fiir Fuliganger (Schulkinder):
fehlende Querungshilfen, schlechte Einsehbarkeit im
Bereich der Bushaltestelle

» Wesselbergstralle wird bei Stau auf der A9 als
Schleichweg genutzt

» fehlende Beleuchtung des Radweges nach Simmels-

dorf

Spielplatz mit Gestaltungs- / Aufwertungspotenzial

\4

» Feuerwehrhaus zeigt Sanierungsbedarf

Ziele der Dorfentwicklung

» Entscharfung der Ortsdurchfahrt

» Attraktivierung des ortlichen Spiel- und Freizeitange-
botes

» endogene Siedlungsentwicklung -
Prioritat Innenentwicklung

Instrumente der Landlichen Entwicklung

» derzeit kein konkreter Ansatz

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft

Demographie Wohnen

Einwohner 2022 (HW/EW): 312 | Wohngebaude, 2023 bewohnt: 87

Entwicklung 2012 bis 2022: +12 | Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 7

mittleres Alter: 46,6 | 2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 4

Billeter-MaR: -0,92 | leerstehende Hofstellen: 2/0,17 ha
Baulticken / Brache (Anzahl / Flache): 1/0,04 ha
mind. Breitbandversorgung fir 90% d. Bev.: 50 Mbit/s
* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind

GEO-PLAN Bayreuth

41




GEK SIMMELSDORF

TTTTTTTTTTTTTTTTTT

Innenentwicklungspotenziale




ORTSTEILENTWICKLUNG

GEK SIMMELSDORF

sneyyamianad Buruaiues ag
Zie|djaids sapuayalsaq Bunpamny g0
dnpjnaysedjul [ pliqsMdo

Hopsjawuwng joyuyeg wnz Bamgnd / -pey Bunmyonajag +0
BY 18p Jne nejs 1aq Bamyoia|yos -
ot odwa] jne Bunyjueiyoseq - usbiagjassap €0
JapUINYaS 1Ny uonenjsuaIye}acs) -
Jeguasuls Jyos|yos -
uayrud BunBapap — apiwWsUQ ajjaisaljeysng 24
uayysBuniany uoa Bunmyowig -
usyayBipuimyosas ; Bunjsejaguuie -
Bunzynwiyssiay j USWWONNY-AST -
BunBiyniagsiysyiap nz uapayyoyBopy Bunynid - sgens|=uoay Lg
IeMIqow | Jyaxaap

auaqajiaisuQ Jne apyafoid

) b
i ", .... X
L , \
¥ , b
3 LA L %
_ | \ \
| F % 1 .r.u %
e

popsyjodelq

43

GEO-PLAN Bayreuth



GEK SIMMELSDORF ORTSTEILENTWICKLUNG

D1 AchtelstralBe — Priifung von Méglichkeiten zur Verkehrsberuhigung

Projektbeschreibung

Die Ortsdurchfahrt von Diepoltsdorf ist von hohem LKW-Aufkommen aufgrund der nérdlich der Ortschaft
liegenden Steinbriiche und den damit einhergehenden Beeintrachtigungen (Verschmutzung, Larm, Ge-
fahren fur FuRgénger) gepragt. Moglichkeiten zur Verkehrsberuhigung sowie die Einrichtung von Que-
rungshilfen fir FulRganger im Verlauf der Ortsdurchfahrt sollten geprift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde / Landkreis

D2 Bushaltestelle Ortsmitte — Verlegung priifen

Projektbeschreibung

Der derzeitige Standort der Bushaltestelle ist schlecht einsehbar und stellt eine potenzielle Gefahren-
quelle fur Schulkinder dar, wenn diese die vielbefahrene StralRe Uberqueren mussen. Es soll gepruft
werden, ob und wohin die Bushaltestelle verlegt werden kann.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde
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D3 WesselbergstraBe — Beschriankung auf Tempo 30

Projektbeschreibung

Die Anwohner wiinschen sich eine Beschrankung auf Tempo 30 in dieser Seitenstralle. Sie wird bei Stau
auf der oberhalb des Ortes verlaufenden Autobahn A9 teilweise, illegalerweise, als Schleichweg genutzt
(Behelfsausfahrt).

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde

D4 Beleuchtung Rad- / FuBweg zum Bahnhof Simmelsdorf

Projektbeschreibung
Der Radweg zwischen Diepoltsdorf und Simmelsdorf ist nachts nicht beleuchtet. Um die Nutzerfreund-
lichkeit zu erhdhen, sollte die Installation von Beleuchtung gepriift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde
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D5 Aufwertung bestehender Spielplatz

Projektbeschreibung

Der bestehende Spielplatz in Diepoltsdorf wird von den Einwohnern der Ortschaft gerne genutzt, aber
als verbesserungsfahig angesehen. Eine Aufwertung durch Installation neuer Spielgerate sollte geprift

werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde

D6 Sanierung Feuerwehrhaus

Projektbeschreibung

Das Feuerwehrhaus in der Ortsmitte zeigt Sanierungsbedarf (Fassadenanstrich, Kanten verputzen etc.).

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde / FW
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4.2. GroBengsee

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» ungunstige Ein- / Ausstiegssituation an der Schulbus-
haltestelle

» begrenzte Aufnahmefahigkeit der Doline flihrt zu
Problemsituationen bei Starkniederschlagen

» hohe Oberflachenversiegelung im Ort / fehlende Gra-
ben

» Kinderkrippe als Container-Lésung

» ehem. Bolzplatz nicht mehr als solcher vorhanden

Ziele der Dorfentwicklung

» Verbesserung der Oberflachenwasser-Problematik —
Versickerung fordern

nachhaltige L6sung der Kinderkrippen-Situation
Entwicklung der ortlichen Freizeitinfrastruktur
Sicherung des gastronomischen Angebotes

vV V V VY

endogene Siedlungsentwicklung -
Prioritat Innenentwicklung

Instrumente der Landlichen Entwicklung

» Prifung von MalRnahmen zum Regenwasserriickhalt
— Initiative boden:standig; perspektivisch ggf. Gber
Programm ,Schwammregionen®

Funktionen

Wohnen, Landwirtschaft, Gastronomie, Kindergarten

Demographie Wohnen

Einwohner 2023 (HW/EW): 210 | Wohngebaude, 2023 bewohnt: 67

Entwicklung 2012 bis 2022: +15 | Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 5

mittleres Alter: 47,2 | 2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 1

Billeter-MalR: -1,05 | leerstehende Hofstellen: 1/0,03 ha
Baullicken / Brache (Anzahl / Flache): 570,54 ha
mind. Breitbandversorgung fir 90% d. Bev.: 400 Mbit/s
* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind
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G1 StraBenzustand der ,,Umfahrung Siidwest“ verbessern

Projektbeschreibung
Die am westlichen Ortseingang Richtung Siiden nach St. Helena flihrende Ortverbindungsstralle ist in
sanierungsbedurftigem Zustand. Sanierung entsprechend der gemeindeinternen Prioritatenliste.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde

G2 Bushaltestelle

Projektbeschreibung

Das Problem mit dem derzeitigen Standort der Bushaltestelle ist, dass eine Stralenliberquerung fiir die
Schulkinder nétig ist, um die Einstiegsstelle zu erreichen. Ein moglicher Losungsansatz ware die Anpas-
sung der Schulbusroute im Sinne einer ,Schleife” (vgl. Projektplan), um den Einstieg auf der Seite des
Feuerwehrhauses zu ermdglichen. Dartber hinaus sollte eine Bank mit Witterungsschutz am Feuerwehr-
haus errichtet werden (Rlcksprache mit Feuerwehr).

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde
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G3 Oberflichenwasser — Versickerung fordern

Projektbeschreibung

Am sidlichen Ortsrand liegt eine Doline, die einen Grofiteil des Oberflachenwassers aufnimmt. Allerdings
ist deren Aufnahmefahigkeit bei Starkregen begrenzt. Es herrscht ein relativ hoher Versiegelungsgrad
und Graben zur Ableitung des Niederschlagswassers innerhalb der Ortschaft fehlen. Zur Losung der
Thematik sollte eine Kombination aus 6ffentlichen und privaten Malnahmen angestrebt werden. Der Bau
eines Regenriickhaltebeckens sollte geprift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde

G4 Aufwertung Umfeld Naturfreundehaus

Projektbeschreibung

Zur funktionalen Aufwertung des Umfeldes des Naturfreundehauses wurden verschiedene Vorschlage
eingebracht. Neben der Installation einer Ladestation fur E-Bikes wurde ein Mehrgenerationen-Spielplatz
diskutiert, der in Zusammenarbeit mit den Naturfreunden umgesetzt werden kann.

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Naturfreunde /

Gemeinde
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G5 Jugendtreff

Projektbeschreibung

Der Jugendtreff in Grolkengsee wird von der Kirchengemeinde Sankt Helena organisiert. Angestrebt wird
die Nutzung der Jugendraumlichkeiten im Gemeindehaus. Mdglichkeiten zur Kooperation mit den Natur-
freunden bei der Gestaltung des Angebotes sollen gepriift werden.

Projektbewertung
Projektstatus
Bedeutung
Umsetzungszeitraum
Akteure

in Umsetzung
mittel

laufend
Kirche

G6 Neubau Kinderkrippe / Hort / Naturkindergarten

Projektbeschreibung

Die derzeitige provisorische Container-L6sung am Kinderhaus Zauberwald muss durch eine bauliche
Lésung ersetzt werden. Planungen zur kiinftigen Ausgestaltung des 6rtlichen Betreuungsangebotes
(Neubau, Erweiterung Hort, ggf. Naturkindergarten) laufen seitens der Kommune.

Projektbewertung
Projektstatus
Bedeutung
Umsetzungszeitraum
Akteure

in Planung
hoch
kurzfristig
Gemeinde

GEO-PLAN Bayreuth
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G7 Bolzplatz wiederherstellen

Projektbeschreibung

Der ehemalige Bolzplatz im Ort ist mittlerweile nicht mehr vorhanden. Die Dorfgemeinschaft wiinscht sich
eine Wiederherstellung mit nutzbaren Fuf3balltoren.

Projektbewertung

Projektstatus Bestand
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde /

Birgerschaft
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4.3. Hiittenbach

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» Bedarf zur Verkehrsberuhigung und Ordnung des ruhen-
den Verkehrs im Verlauf der Ortsdurchfahrt (St 2241)

» stadtebaulicher Gestaltungsbedarf im 6ffentlichen Raum
— Ortsmitte HaunachstraRe / Schlossumfeld / Stiitzmau-
ern an der Ortsdurchfahrt und sudl. Ortseingang

» (relativ) gehaufte Leerstandssituationen entlang der
Ortsdurchfahrt sowie im historischen Ortskern

» Fehlen einer funktionalen Ortsmitte als erkennbarer Mit-
telpunkt

» geringe Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und
Fehlen offentlicher Treffpunkte

Ziele der Dorfentwicklung

» Entwicklung eines multifunktionalen Dorfzentrums und
Forderung des dorflichen Miteinanders

» gestalterische Aufwertung des Ortsbildes, v.a. im 6ffent-
lichen Raum

» geordnete siedlungsstrukturelle Entwicklung mit vorran-
giger Konzentration auf den Innenbereich

» Prifung moéglicher Wohnbauentwicklungen im Rahmen
ortsrdumlicher Planungen

» Verkehrsberuhigung und Verringerung der Trennwirkung
der Ortsdurchfahrt

Instrumente der Landlichen Entwicklung

» Prifung Dorferneuerung:
Ordnung und gestalterische sowie funktionale Aufwer-
tung der Bereiche Ortsmitte Haunachstrale / Dorfzent-
rum Alte Feuerwehr / ggf. Umfeld Schloss Hittenbach

Funktionen
Wohnen, Versorgung, Gewerbe, Schule, Kindergarten

Demographie Wohnen
Einwohner 2023 (HW/EW): 1.020 | Wohngebaude, 2023 bewohnt: 325
Entwicklung 2012 bis 2023: +32 | Wohngeb&ude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 47
mittleres Alter: 46,2 | 2023 leerstehende Wohngebdude / Wohnungen: 15
Billeter-Mal3: -0,89 | leerstehende Hofstellen: 2/0,04 ha
Baulticken / Brache (Anzahl / Flache): 18/ 1,55 ha
mind. Breitbandversorgung fir 90% d. Bev.: 50 Mbit/s
* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind

GEO-PLAN Bayreuth
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H1 Verkehrsberuhigung Ortsdurchfahrt

Projektbeschreibung

Die Anwohner beklagen hohe Durchfahrtsgeschwindigkeiten im Verlauf der Ortsdurchfahrt (Haunach-
stralle / St2241). Bauliche MalRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung, besonders an den Ortsein-
gangen, sollten geprift werden. Aulerdem werden regelmaflige Geschwindigkeitskontrollen und das
Aufstellen mobiler Geschwindigkeitsanzeigen empfohlen. Langfristiges Ziel ist die Umsetzung einer Ge-
schwindigkeitsbeschrankung im Ortsbereich in Verbindung mit dem Anlegen von Querungshilfen, v.a. im
Bereich des Kindergartens, um auch die rdumliche Trennwirkung der Ortsdurchfahrt zu vermindern.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde / StBA

H2 Ordnung ruhender Verkehr am siidl. Ortseingang

Projektbeschreibung

Im sidlichen Ortseingangsbereich werden die verfiigbaren StraRenrandparkplatze teils dauerhaft als Ab-
stellflache fir Wohnmobile, Anhanger oder auch Dienstfahrzeuge genutzt, wodurch das o6ffentliche An-
gebot fiir die normale PKW-Nachfrage verknappt wird. MaRnahmen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs
in diesem Bereich sollten geprift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde / StBA

GEO-PLAN Bayreuth
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H3 Gestaltung siidlicher Ortseingangsbereich

Projektbeschreibung

Der siidliche Ortseingang zeigt sich weitgehend ungestaltet, womit der Ubergang zwischen AuRerorts
und Innerorts verwischt. Um eine entsprechende Pfortensituation herzustellen, sollte eine bauliche Ge-
staltung der Ortseinfahrt erfolgen, die klar die Einfahrt in den Siedlungsbereich signalisiert und somit zur
Verringerung der Fahrgeschwindigkeiten beitragt.

Projektbewertung

Projektstatus neu 1
Bedeutung gering

Umsetzungszeitraum langfristig

Akteure Gemeinde / StBA

H4 Gelander am Bach bei KaltenhofstraRe

Projektbeschreibung

Das Gelander entlang des Grundelbachs in der Kaltenhofstrale ist in die Jahre gekommen und repara-
turbeddirftig. Eine kurzfristige Reparatur durch die Gemeinde wurde zum Zeitpunkt der Konzepterstellung
in Aussicht gestellt.

Projektbewertung

Projektstatus in Umsetzung
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum laufend
Akteure Gemeinde

GEO-PLAN Bayreuth
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H5 Bgm.-Roth-Str. Oberflache erneuern

Projektbeschreibung

Der Stral’enbelag in der Bgm.-Roth-Stralle weist einige Mangel auf und sollte erneuert werden. Der
raumliche Umgriff der notwenigen Sanierungsmalnahmen soll gepriift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde

H6 StraBenbeleuchtung installieren (Am Hopfenbeet)

Projektbeschreibung

An der Stralle Am Hopfenbeet ist zwischen den Hausnummern 2 / 3 und der wiederbeginnenden Bebau-
ung vor der Abzweigung Keilgrube keine StraRenbeleuchtung installiert. Um die Situation fiir Fuliganger
in diesem Bereich zu verbessern, sollten entsprechende Leuchten erganzt werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde

GEO-PLAN Bayreuth
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H7 Ortsmitte HaunachstraBe — Gestaltung einer erkennbaren ,,Mitte“

Projektbeschreibung

Die Ortsmitte in der Haunachstrale stellt mit den vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
boten das funktionale Zentrum von Huttenbach dar. Der &ffentliche Raum weist einen sehr hohen Ver-
siegelungsgrad auf und ist stark vom flieRenden und vor allem ruhenden Verkehr gepragt. Die extensive
Nutzung der Platzaufweitungen als Parkflachen verhindert die Nutzung als Aufenthaltsort bzw. Treffpunkt
im Ortskern. Um Aufenthaltsqualitat zu schaffen und die Ortsmitte zu beleben, sollten Mdglichkeiten ge-
prift werden, den ruhenden Verkehr etwas restriktiver zu ordnen — bei Erhalt der notwendigen Stellplatz-
kapazitaten — und eine Querungshilfe iber die Haunachstrale anzulegen. Weitere MalRnahmen, die zur
Aufenthaltsqualitat beitragen wiirden, ware die Entsiegelung und Begriinung des Platzes und die Freile-
gung und gestalterische Integration des Bachlaufes der Haunach. Auch die Installation von Lademdg-
lichkeiten flr E-Autos und ggf. E-Bikes sollte berticksichtigt werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde / StBA /

ALE

H8 stadtebauliche Gestaltung im Schlossumfeld

Projektbeschreibung

Der offentliche Raum im Umfeld des Schlosses zeigt sich weitgehend ungestaltet und vor allem die Stra-
Ren weisen Sanierungsbedarf auf. Eine stéddtebauliche Gestaltung in diesem Bereich ware dazu geeig-
net, langfristig die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde / ggf. ALE

GEO-PLAN Bayreuth
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H9 Leerstandsproblematik entlang der Ortsdurchfahrt / Altortkern —
Kommunikation / Sensibilisierung der Eigentiimer

Projektbeschreibung

Entlang der Ortsdurchfahrt, aber auch im historischen Ortskern um das Schloss bestehen einige, teils
markante Gebaudeleerstande, die das Ortsbild negativ pragen. Um die privaten Eigentiimer fir das
Thema Innenentwicklung zu sensibilisieren, sollte eine aktive Kommunikation seitens der Kommune er-
folgen. Idealerweise mit dem Ziel, die Leerstdnde wiederzubeleben und optisch aufzuwerten bzw. um
Méglichkeiten fiir den Umgang mit der eigenen Immobilie aufzuzeigen.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde /

Eigentimer

H10 Eingriinung Bauhofgelande

Projektbeschreibung

Das Bauhofgelande prasentiert sich optisch wenig einladend, was sich auf die Atmosphare wahrend der
jahrlichen Kirchweih auswirkt, die dort stattfindet. Angeregt wurde eine einfassende Begriinung, die das
Gelande optisch aufwertet.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde

GEO-PLAN Bayreuth
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H11 optische Aufwertung der Stiitzmauern an der Ortsdurchfahrt

Projektbeschreibung

sollte nach einer Moglichkeit gesucht, sie optisch aufzuwerten bzw. zu gestalten.

Entlang der Ortsdurchfahrt bestehen Betonstiitzmauern, die das Ortsbild nicht unbedingt bereichern. Es

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde

H12 verfallenes Wohngebaude bei Fichtenbergstr. — Priifung Abriss

Projektbeschreibung

eines stadtebaulichen Missstandes zu priifen.

Ein Wohngebaude in der Fichtenbergstr. (HsNr. 17) steht seit Jahren leer und verfallt zusehends. Es soll
Kontakt mit dem Eigentiimer hergestellt werden, um einen Abriss des Gebaudes und damit die Behebung

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Eigentimer /

ggf. Gemeinde

GEO-PLAN Bayreuth
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H13 Dorfzentrum Alte Feuerwehr

Projektbeschreibung

Das ehemalige Feuerwehrhaus liegt relativ zentral im Ortsteil Hlttenbach, jedoch abseits der stark be-
fahrenen und auBerhalb der Gestaltungshoheit der Kommune liegenden Ortsdurchfahrt. Das Gebaude
wird derzeit nur teilweise durch einen o6rtlichen Verein genutzt und befindet sich im Gemeindeeigentum.
Das Feuerwehrgebaude und die umliegenden Freiflachen stellen ein grofles Potenzial zur Entwicklung
eines Dorfzentrums dar. Die angestrebte Hauptfunktion ist die Schaffung eines sozialen Treffpunktes mit
Dorf-Café. Im Zuge einer attraktiven Platzgestaltung im direkten Umfeld kann ein kleiner Festplatz inte-
griert werden. Dabei sollte der Vorplatz gestalterisch eingefasst und somit baulich vom Stralenverkehr
getrennt werden, z.B. durch einen Grinstreifen. Zusatzlich sollte eine Geschwindigkeitsbeschrankung
auf 30 km/h im Bereich des Dorfzentrums geprift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde / ALE
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4.4. lttling

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» Verkehrsbelastung auf der Ortsdurchfahrt (LAU 2;
hohe Geschwindigkeiten aufgrund Gefalle)

» ungunstige Ausstiegssituation an der Schulbushalte-
stelle im Ort

» illegale Miillablagerung am Wertstoffcontainer-Platz

Ziele der Dorfentwicklung

» Entscharfung der Ortsdurchfahrt

» langfristige Sicherung eines sozialen Treffpunktes im
Ort

» Stabilisierung der Einwohnerentwicklung -
Prioritat Innenentwicklung

Instrumente der Landlichen Entwicklung

> derzeit kein konkreter Ansatz

Funktionen

Wohnen, Landwirtschaft, Gastronomie

Demographie Wohnen

Einwohner 2023 (HW/EW): 178 | Wohngebaude, 2023 bewohnt: 53

Entwicklung 2012 bis 2023: -4 | Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 9

mittleres Alter: 49,8 | 2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 3

Billeter-Mal3: -1,0 | Baullicken / Brache (Anzahl / Flache): 1/0,01 ha
mind. Breitbandversorgung fir 90% d. Bev.: 16 Mbit/s
* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind

GEO-PLAN Bayreuth
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11 Verkehrsberuhigung Ortsdurchfahrt

Projektbeschreibung

Die Ortsdurchfahrt von Ittling (LAU2) ist gepragt durch erhdhte Fahrgeschwindigkeiten und einen hohen
Anteil an Schwerlastverkehr. Eine Geschwindigkeitsbeschrankung und die Moglichkeit baulicher Maf3-
nahmen zur Verkehrsberuhigung sollen geprift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde / Landkreis

12 StraBensanierung Zufahrt

Projektbeschreibung

Am westlichen Ortsrand weist die Strale Sanierungsbedarf auf. Eine Sanierung des gemeindlichen An-
teils sollte im Rahmen der regelmaRigen kommunalen Strafensanierungsarbeiten geprift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde /

Eigentimer

GEO-PLAN Bayreuth
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I3 Bushaltstelle

Projektbeschreibung

Die Ausstiegssituation fir Schulkinder war am bisherigen Standort der Schulbushaltestelle problema-
tisch. Dieses Projekt ist bereits im Laufe der GEK-Erstellung, durch eine Verlegung des Bushaltepunktes,
abgeschlossen worden.

Projektbewertung

Projektstatus erledigt
Bedeutung -
Umsetzungszeitraum -
Akteure Gemeinde

14 Winterdienst — Priifung Tour-Anpassung

Projektbeschreibung

Bei Schneefall beginnt die Tour der Raumfahrzeuge im ,Unterland“ der Gemeinde (Bauhofstandort in
Huttenbach). Da tendenziell mehr Schnee in den héhergelegenen Ortsteilen fallt und dort auch die To-
pographie schwieriger fur den Stralenverkehr ist, soll eine Anpassung der Route der Raumfahrzeuge
gepruft werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde

GEO-PLAN Bayreuth
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I15 Befestigung des Platzes vor den Wandertafeln

Projektbeschreibung

gesenkt werden.

Vor den Wandertafeln neben dem Feuerwehrhaus besteht eine Schotterflache, die regelmaRig als Park-
platz genutzt wird. Um die Nutzung zu erleichtern, kann der Platz befestigt und der Bordstein davor ab-

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde

16 Prifung Anbringung Verkehrsspiegel

Projektbeschreibung

Die Hofausfahrt von HsNr. 34 auf die Kreisstral3e liegt in einer schlecht einsehbaren Kurve. Hier sollte
ein Verkehrsspiegel angebracht werden, um den Anwohnern eine gefahrlose Ausfahrt zu ermdglichen.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde

GEO-PLAN Bayreuth
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I7 Wasserablauf bei HsNr. 17

Projektbeschreibung
Bei HsNr. 17 kommt es bei Starkregen zu Problemen mit dem Oberflachenabfluss. Dies ist ggf. durch
eine Entwasserungsrinne zu beheben und sollte zusammen mit dem Eigentiimer geklart werden.

— g

Projektbewertung ¥
Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde / Anlieger

I8 Nutzung des OG des Feuerwehrhauses fiir die Dorfgemeinschaft

Projektbeschreibung

Derzeit besteht ein Gasthaus im Ort. Dessen Offnungszeiten sind jedoch bereits sehr eingeschrankt und
der langfristige Fortbestand bisher nicht gesichert.

Eine Moglichkeit, um einen dauerhaften Treffpunkt im Ort zu etablieren, ware die Nutzung des Oberge-
schosses des Feuerwehrhauses durch die Dorfgemeinschaft. Hier sollte eine entsprechende Abstim-
mung mit der Feuerwehr erfolgen.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Feuerwehr / Gemeinde

GEO-PLAN Bayreuth
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4.5,

Oberndorf

>
>

>
>

Ins

>

Handlungsbedarfe / Problemlagen

desolater Zustand der Ortsdurchfahrt (St 2241)
schlechter Zustand und teils mangelnde Beleuchtung
der Seitenstraf3en

fehlende Gestaltung und Aufenthaltsqualitat des
Dorfplatzes in der Ortsmitte

Probleme mit Oberflachenabfluss bei Starknieder-
schlagen im siidostlichen Ortsbereich (Etzelberg-
stralde)

Spielplatz mit Aufwertungspotenzial

Ziele der Dorfentwicklung

Sanierung der Ortsdurchfahrt

Gestaltung des Dorfplatzes als multifunktionaler
Treffpunkt

Aufwertung und Erweiterung des ortlichen Spielplat-
zes

endogene Siedlungsentwicklung -

Prioritat Innenentwicklung

trumente der Landlichen Entwicklung

laufendes Dorferneuerungsverfahren:

Sanierung des Dorfplatzes in Planungsphase; Um-
setzung in Zusammenhang mit Sanierung der Orts-
durchfahrt

Funktionen

Wohnen, Landwirtschaft

Demographie Wohnen
Einwohner 2023 (HW/EW): 158 | Wohngebaude, 2023 bewohnt: 48
Entwicklung 2012 bis 2023: -2 | Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 3
mittleres Alter: 45,5 | 2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 2
Billeter-Mal3: -0,84 | Baullicken / Brache (Anzahl / Flache): -
mind. Breitbandversorgung fir 90% d. Bev.: 50 Mbit/s
* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind
GEO-PLAN Bayreuth 71
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GEK SIMMELSDORF

ORTSTEILENTWICKLUNG

O1 Ortsdurchfahrt (Dorferneuerung)

Projektbeschreibung

Die Ortsdurchfahrt wird in einer laufenden Malinahme des Staatlichen Bauamtes erneuert. Im Zuge des-
sen sollte geklart werden, ob der Einbau von Querungshilfen (Bushaltestelle / Spielplatz) mdglich ist.
Langfristig ware eine Geschwindigkeitsbeschrankung (Tempo 30) im Verlauf der Ortsdurchfahrt win-
schenswert.

Projektbewertung
Projektstatus in Planung
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum laufend
Akteure Gemeinde / StBA / ALE
02 SeitenstraBen

Projektbeschreibung
Die von der Ortsdurchfahrt abzweigenden Seitenstralen des Ortsteils weisen ebenfalls Sanierungsbe-
darf auf. Einzelne Stralensanierungen erfolgen regelmafig nach der gemeindlichen Prioritatenliste. Dar-
Uber hinaus wird die StraRenbeleuchtung als unzureichend beschrieben. Eine Verbesserung der Be-
leuchtung ist zu prufen.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde

GEO-PLAN Bayreuth
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ORTSTEILENTWICKLUNG

O3 Einmiindung Breitensteinweg

Projektbeschreibung

Die Einmlindung des Breitensteinwegs auf die Ortsdurchfahrt stellt eine schlecht einsehbare Abbiegesi-
tuation dar. Die Anbringung eines Verkehrsspiegels kann hier Abhilfe schaffen. Dartber hinaus sollte (im
Rahmen der Sanierung der Ortsdurchfahrt) eine Aufweitung des Miindungstrichters geprift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde / StBA

04 Weiterfiihrung FuBB- / Radweg nach Winterstein / Hiltpoltstein

Projektbeschreibung

Richtung Norden, an der StralRe Richtung Hiltpoltstein besteht kein stralRenbegleitender Rad- / FuRweg.
Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde angeregt, eine Fortfiihrung des vorhandenen Radwegs
zwischen Huttenbach und Oberndorf nach der Ortsdurchfahrt von Oberndorf zu prifen.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde / StBA

GEO-PLAN Bayreuth

75
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O5 Gestaltung Dorfplatz (Dorferneuerung)

Projektbeschreibung

Die Gestaltung des Dorfplatzes von Oberndorf, in Verbindung mit der Erneuerung der Ortsdurchfahrt,
erfolgt im Zuge eines in Planung befindlichen Dorferneuerungsverfahrens. Anregungen zur funktionalen
und gestalterischen Umsetzung aus dem Beteiligungsverfahren sind:

Gestalterische Integration des Quellenbachs / Optimierung des Bachlaufs, Schaffung eines Treffpunktes
/ Errichtung von Sitzmoglichkeiten, Anlegen eines kleinen Festplatzes mit Mdglichkeit zum Aufstellen
eines kleineren Festzeltes, Anlage eines Bouleplatzes, barrierefreie Platzgestaltung und Bushaltestelle,
Integration von Parkplatzen fir Feuerwehr und Spielplatz

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde / ALE

06 EtzelbergstraBe: Problem mit Regenwasserablauf

Projektbeschreibung

Bei Starkregen gibt es in der Etzelbergstralle Probleme mit dem Oberflachenabfluss. Lésungsmaoglich-
keiten hierfur sollten eruiert werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde
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O7 Spielplatz: Aufwertung / Erweiterung / Verlegung

Projektbeschreibung

Der bestehende Spielplatz im Dorf soll aufgewertet und nach Mdglichkeit erweitert werden. Eine mogliche
Standortverlegung und Integration in die Planung zur Neugestaltung der Ortsmitte sollte im Rahmen des
Planungsverfahrens zur Dorferneuerung geklart werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde
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ORTSTEILENTWICKLUNG

4.6. Sankt Helena

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» fehlende Gestaltung und Aufenthaltsqualitat des
Kirchplatzes

» Leerstandsproblematik nordlich der Kirchengasse

» Probleme mit Oberflachenabfluss / Oberflachenwas-
ser lauft direkt in die Naifer / Uberfluterbecken ma-
rode

» Treffpunkt im Dorf gefahrdet durch nur noch unregel-
maRige Offnung der Gaststatte

Ziele der Dorfentwicklung

» Gestaltung des Kirchplatzes und Schaffung von Auf-
enthaltsqualitat in der Dorfmitte

» langfristige Sicherung eines sozialen Treffpunktes im
Ort

» nachhaltige Losung der Oberflachenwasser-Thema-
tik

» Stabilisierung der Einwohnerentwicklung -
Prioritat Innenentwicklung

Instrumente der Landlichen Entwicklung

» Prifung von MalRnahmen zum Regenwasserriickhalt
— Initiative boden:standig; perspektivisch ggf. tber
Programm ,Schwammregionen®

» Prufung Dorferneuerung:

Ordnung und gestalterische sowie funktionale Auf-
wertung des Kirchplatzes

Funktionen

Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe, Grundversorgung

Demographie Wohnen

Einwohner 2023 (HW/EW): 49 | Wohngebaude, 2023 bewohnt: 21
Entwicklung 2012 bis 2023: -2 | Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 1
mittleres Alter: 47,9 | 2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 4
Billeter-Mal3: -1,44 | Bauliicken / Brache (Anzahl / Flache): -

mind. Breitbandversorgung fiir 90% d. Bev.:

16 Mbit/s

* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind

GEO-PLAN Bayreuth
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Innenentwicklungspotenziale
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GEK SIMMELSDORF ORTSTEILENTWICKLUNG

Sa1 Gestaltung Kirchplatz

Projektbeschreibung

Der Kirchplatz stellt den Dorfmittelpunkt von St. Helena dar und ist derzeit von der nahezu vollstandigen
Nutzung als Parkplatz und einem sehr hohen Versiegelungsgrad gepragt. Die Gestaltungs- und Aufent-
haltsqualitat ist gering. Es wird empfohlen, im Rahmen einer Platzgestaltung einen Treffpunkt (Sitzgele-
genheiten) mit hoher Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Grundsatzlich sollte eine Rlicknahme und Ordnung
des ruhenden Verkehrs in der Dorfmitte erfolgen, in Zusammenhang mit einer Oberflachengestaltung
und teilweisen Entsiegelung bzw. Begriinung des 6&ffentlichen Raumes.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde / ALE

Sa2 Leerstiande oberhalb Kirchengasse

Projektbeschreibung

Oberhalb der Kirchengasse stehen seit langerem mehrere Wohn- und Nebengebaude leer, die auch das
Ortsbild negativ beeinflussen. Handlungsbereitschaft bzw. Mdglichkeiten zur Reaktivierung bzw. Nach-
nutzung dieser Innenentwicklungspotenziale sollten im Kontakt mit den Eigentiimern gepriift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Eigentimer

GEO-PLAN Bayreuth
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Sa3 Laterne hinter Kirche ersetzen

Projektbeschreibung

Die StralRenlaterne hinter der Kirche wird von den Anwohnern als optisch wenig ansprechend empfunden
(direkt in der Sichtachse zur Kirche). Es wird eine neue Laterne mit gefélligerer bzw. vor dem Hintergrund
der Kirche passenderer Gestaltung gewiinscht.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde

Sa4 Wasserriickhalt

Projektbeschreibung

Bei Starkregen kommt es innerhalb des Ortsteils teilweise zu Problemen beim Oberflachenabfluss. In der
Friedhofsstralte wurde dies wahrend der GEK-Erstellung bereits behoben. Teilweise sind die Rinnsteine
an den StralRen sanierungsbediirftig. Das Uberfluterbecken unterhalb der Ortschaft ist ebenfalls sanie-
rungsbedirftig (Wasserrecht besteht aktuell bis 2026).

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde
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ORTSTEILENTWICKLUNG

Sa5 Gaststatte — Alternativen priifen

Projektbeschreibung

Die Gaststatte in der Ortsmitte ist nicht mehr regelmaRig gedffnet. Um einen Treffpunkt fir die ortliche
Bevolkerung aufrechtzuerhalten und auch das gastronomische Angebot in der Gemeinde zu erhalten,
sollten mit dem Eigentiimer Moglichkeiten fiir den Fortbestand der Gaststatte erortert werden. Im Falle
einer kommenden SchlieBung sollten langfristige Alternativen fiir die Dorfgemeinschaft gepriift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Eigentimer /

Pachter

EEmE
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4.7. Simmelsdorf (mit Biihl)

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» Hauptort ohne ablesbare Ortsmitte

» Fehlen eines Ortszentrums mit Mittelpunktfunktion

» mangelnde Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum

» groRmalstabliche, ortsbildpragende Brachflache und
Leerstédnde im direkten ortsrdumlichen Zusammen-
hang — Albflor-Gelande, Gasthof Lang, Bahnhof

» hoher Bestand an Innenentwicklungspotenzialen
(v.a. Baullicken, teilweise Leerstande in prominenter
Ortslage)

» funktionale Defizite in den Bereichen:
Grundversorgung / Einzelhandel, Gastronomie, Seni-

orenangebote, Treffpunkte fiir alle Generationen,
Kinderspielplatze, Angebote fur Jugendliche,
(Miet-)Wohnungsangebot
» Verkehrsbelastung / Fahrgeschwindigkeiten auf der
Ortsdurchfahrt (Nirnberger Stral’e / Bahnhofstralle)
» innerortliche Radverkehrsfiihrung zeigt Verbesse-
rungsbedarf

Ziele der Dorfentwicklung

» Schaffung einer multifunktionalen, vitalen Ortsmitte
» Ausbau des lokalen Versorgungsangebotes
» Aufwertung des Freizeitangebotes fir den Ortsteil

Bramd”
und die gesamte Gemeinde

L. AT |
« “Simmelsdorf

7. :}1 ]

» gestalterische Aufwertung des Ortsbildes, v.a. im 6f-
fentlichen Raum

» geordnete siedlungsstrukturelle Entwicklung mit vor-
rangiger Konzentration auf den Innenbereich / Forde-
rung der Innenentwicklung

» Prifung moglicher Wohnbauentwicklungen im Rah-
men ortsraumlicher Planungen

\4

Verkehrsberuhigung der Ortsdurchfahrten

\4

Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur

» Prifung von Erweiterungsmdglichkeiten des Gewer-
begebietes Bartacker

> Buhl:

Entwicklung eines Konzeptes fur die kinftige Nut-

zung des Pfarrhauses

GEO-PLAN Bayreuth 84



GEK SIMMELSDORF

ORTSTEILENTWICKLUNG

Instrumente der Landlichen Entwicklung

> Klarung von Férdermdglichkeiten zur Entwicklung der

Ortsmitte ,Lebendiges Zentrum®:

Prufung Stadtebauférderung / Dorferneuerung

Funktionen

Wohnen, Gewerbe, Mobilitat, Verwaltung, Freizeit

Demographie (Biihl in Klammern)

Einwohner 2023 (HW/EW): 678 (24)
Entwicklung 2012 bis 2023: +101 (+5)
mittleres Alter: 45,0 (39,5)
Billeter-MalR: -0,83 (-0,23)

Wohnen (Biihl in Klammern)
Wohngebaude, 2023 bewohnt: 193 (4)
Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko™: 23 (0)

2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 7
Bauliicken / Brache (Anzahl / Flache): 27 /4,09 ha
mind. Breitbandversorgung fiir 90% d. Bev.: 50 Mbit/s

* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind

GEO-PLAN Bayreuth
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Innenentwicklungspotenziale

M

A

[ Gebaude
[ Grundstiick

2
i I

A= o]

GEO-PLAN Bayreuth 86



ORTSTEILENTWICKLUNG

GEK SIMMELSDORF

ualepy uapiayyanBop - yiediayon | W) sapaluwoes gLIS
spedayg Buruayasus / Buniapeny 1S
(sedayig piajun) Bumniduopuels - Zej4-lleqfajosyoesg gis
Jeesapuialasy” ) yanpusbng | -ualoiuag -
ssoyosabiagn w) uauyop -
(||2pows)EYDSUSSSOUSS)) SJED YL J8YIET | USPE|POQ -
(Hepagneqsny Burie|y) poH [ uaueBiapury -
ydazuoysBunziny / eiprjsspayiequoely - Bue jouysen” Burianpieay JIig
(s W Jeldoud) Bunjnidpopue)s - sszjeidids saule Bungeyss gig
BunBiosiap | sajpizog

IIEISIaY "WaYa [ SPIUSUD) 130 W SNELYIaMYIe] g2 -
spugjsssiy Jaysineqaypels Bungayag gis
alwouanses | usjogabuesBunbiosiaspunisy uoa Bunueyss -
sapundyss] sauws Bunygeuss - agwsuo Bunssgels -
{joyuyeg / Bue joyises ; joygry) wniuaz sebipuage” idezuoysisiyenD i
Bunpomuasbunipais | plaspo

(yne|) BueBuiesug jpns we wspiog Bunyuasgy -
{15 uonesbagu)) ueseibuyen Buegue UO uap Younp assel] Bunjnid -
yoequanne Bumyory Buelisnesuo siq Bamsing Jaqn ssselhBLE)Y -
USYBIUUINPSEIO JNE uaiisnszinysg Buniaiiep -
spoazuu BunaynjeBampey Buninid 15
Bunyye| tasabua Bunjnid = Bunpuigueuyeq 71g
(sequasuia 1amyos) annysod” |sbadssiyaspap Bunnig £ 1S
ualso Bumyary apysBurniann Jap Buruabepap, -
JaburBsng Jn) e ¢ (Baminyas) Bunianm aueqUasws A)Uos|Yos -
afensjoyuyeg Bunznaiy g 1ig
(uagensuagap ui yone) BunyueigosagspeyBipuimyasas Bunjnid -
uabiszuesiayBipuimyasas | uajoguoysiaybipuimyosas -
uabueBuiesyD uap ue "BA 'uswyeugel Jaymneq Bunnig -
HUBJYUNPSUO NELEA, | LIS
vyBjyaunpsuo BunBiyniagsiyasias Lig
TEMIQOR | Jyaqian

auagajiajsuo jne apjalodd

-
\ -,

VTN RS

[Ung UoA gELISILIN ZNal We YISEHoIUNI 26

(0@ Buppopp-00 / Buueys-e4 ‘sjeossbe))
| sasneyueld sap Bunzinn abiyuny inj idazuoy L9
; lyng i21sup

L AL N I
Hopsjswwig

87

GEO-PLAN Bayreuth



GEK SIMMELSDORF ORTSTEILENTWICKLUNG

Si1.1 Verkehrsberuhigung Ortsdurchfahrt — Verlauf Ortsdurchfahrt

Projektbeschreibung

Die Ortsdurchfahrt Simmelsdorf (Nirnberger Stralde / BahnhofstralRe) ist gepragt von erhéhten Fahrge-
schwindigkeiten und einem hohen LKW-Anteil aufgrund der nérdlich liegenden Steinbriiche. Bauliche
MaRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung, besonders an den Ortseingangen, sollten gepruft wer-
den. Aullerdem werden regelmaRige Geschwindigkeitskontrollen und das Aufstellen mobiler Geschwin-
digkeitsanzeigen empfohlen. Langfristiges Ziel ist die Umsetzung einer Geschwindigkeitsbeschrankung
im gesamten Ortsbereich, auch in den Nebenstrallen.

Projektbewertung s
Projektstatus neu . b lden
Bedeutung hoch :
Umsetzungszeitraum mittelfristig

Akteure Gemeinde / StBA /

Landkreis

Si1.2 Verkehrsberuhigung Ortsdurchfahrt — Kreuzung BahnhofstraBe

Projektbeschreibung

Im Kreuzungsbereich Hiuttenbacher Strafe / BahnhofstralRe ist die FulRgangerquerung fur den von der
Niurnberger Stralle kommenden, nach rechts abbiegenden Kfz-Verkehr schlecht einsehbar. Die Que-
rungshilfe liegt am Schulweg der Simmelsdorfer Schulkinder und stellt eine potenzielle Gefahrensituation
fur FuRganger dar. Die Situation kann mit einer Verlegung der Querungshilfe nach Osten, weiter von der
Kreuzung weg entscharft werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde / StBA /

Landkreis

GEO-PLAN Bayreuth
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Si1.3 Verkehrsberuhigung Ortsdurchfahrt — Priifung Verkehrsspiegel ,,Postkurve”

Projektbeschreibung

Auch die sog. Postkurve (Nirnberger Straf3e bei Einmindung Osternoher Weg) ist durch die innen eng
anstehende Bebauung schlecht einsehbar. Hier kann durch die Anbringung eines Verkehrsspiegels Ab-
hilfe geschaffen werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde

Si2 Bahnanbindung — Priifung engerer Taktung

Projektbeschreibung
Die vorhandene Bahnanbindung stellt einen positiven Standortfaktor fiir den Wohnstandort Simmelsdorf
dar. Es soll in Abstimmung mit der DB geprift werden, ob eine engere Fahrtentaktung maoglich ist.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde / DB
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Si3 Prifung Radwegefiihrung innerorts

Projektbeschreibung

Die innerortliche Radwegefiihrung in Simmelsdorf sollte verbessert werden, um die Fahrradfreundlichkeit
zu erhdhen bzw. den Radverkehr zu férdern. Ansatzpunkte dazu finden sich sowohl bei der Trassenfiih-
rung als auch der Ausgestaltung der Radinfrastruktur:

Markierung von Schutzstreifen, v.a. auf den Haupt- / Ortsdurchfahrtsstrallen; Priifung einer alternativen
Trassenfiihrung Uber den Gutsweg zum nérdlichen Ortsausgang; Prifung einer Trassenfiihrung durch
den Ortskern entlang der Bahngleise, in Zusammenhang mit der Entwicklung Albflorgelande / Bahnhof
(Projekt Si4); Absenkung des Bordstein am stdlichen Ortseingang (bereits in Umsetzung)

Die aufgezeigten Verbesserungsmaoglichkeiten kénnen exemplarisch fiir den Ortsteil Simmelsdorf gese-
hen werden und sind in verschiedenen Punkte lbertragbar auf andere Ortsteile, z.B. Hittenbach.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde / StBA /

Landkreis
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Si4 Quartierskonzept ,,Lebendiges Zentrum*

Projektbeschreibung

Simmelsdorf wird stark von einer groimafRstablichen Gewerbebrache (ehemaliges Albflorgeléande, ca.
19.000 m?) in zentraler Ortslage, im Standortverbund mit einem leerstehenden Gasthof sowie dem un-
genutzten ehem. Bahnhofsgebaude gepragt. Das ehem. Albflorgeldnde ist derzeit bauleitplanerisch als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, stellt einen markanten stadtebaulichen Missstand dar und
befindet sich nicht im Gemeindeeigentum.

Der Hauptort verfligt Uber keine stadtebaulich ablesbare Ortsmitte; ein Zentrum oder sozialer Ortsmittel-
punkt existiert derzeit nicht. Neben der fehlenden Aufenthaltsqualitat zeigen sich verschiedene funktio-
nale Defizite in den Bereichen Grundversorgung / Einzelhandel, Gastronomie, Seniorenangebote, Treff-
punkte flr alle Generationen, Kinderspielplatze und Wohnungsangebot, die im Idealfall in einer funktio-
nierenden Ortsmitte vorzufinden waren.

Ziel der kommunalen Entwicklung ist die Schaffung eines ,Lebendigen Zentrums® im beschriebenen
Areal Albflor / Gasthof Lang / Bahnhof — sowohl fiir den Ortsteil als auch die gesamte Gemeinde. Der
Standortverbund birgt dabei ausgepragte Synergiepotenziale zur Behebung stadtebaulicher sowie funk-
tionaler Defizite. Eine solche Entwicklung wiirde neben der Nachnutzung des mit Abstand gréten In-
nenentwicklungspotenzials zur Erreichung mehrerer kommunaler Entwicklungsziele beitragen, wie der
Schaffung einer multifunktionalen und vitalen Ortsmitte, dem Ausbau des lokalen Versorgungsangebotes
sowie der Aufwertung des Freizeitangebotes in Ortsteil und Gemeinde.

Es wird empfohlen, ein multifunktionales stadtebauliches Quartierskonzept fir den Gesamtumgriff (ehem.
Albflorgelande, Gasthof Lang, Bahnhof) zu entwickeln. Dabei sollte, aufgrund der vorherrschenden Be-
sitzverhaltnisse (Albflor: Investoren / Gasthof Lang: Gemeinde / Bahnhof: Privat) und damit gegebenen
Handlungsrestriktionen ein modularer Planungsansatz verfolgt werden, der die Gesamtentwicklung des
Quartiers zum Ziel hat, jedoch die einzelnen Areale derart einbezieht, dass deren Entwicklung auch so-
litér stattfinden kann. So kann eine weitgehende Unabhangigkeit der Planungen von derzeit nicht abseh-
baren Einzelentwicklungen gewahrleistet werden.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens zum GEK wurde das Projekt vielfach diskutiert und ein funktionaler
Rahmen fir die gewiinschte Entwicklung aufgespannt. Folgende Funktionen sollten in ein Quartierskon-
zept ,Lebendiges Zentrum® einflielRen:

= Dorfplatz / Treffpunkt fir Alle

= Café / Gastronomie mit Auflenflache

= Lebensmittelangebot (Backerei / Dorfladen)

= Arztpraxis

= moderne Wohnangebote: Mietwohnungen / betreutes Wohnen / Mehrgenerationenwohnen
= Kindergarten / Hort

= Spielplatz

In der Zusammenschau des Planungsprozesses zum GEK stellt dieses Projekt eine Schlisselmallhahme
mit hdchster Bedeutung fir die gesamtgemeindliche Entwicklung dar und sollte mit im Rahmen der ge-
meindlichen Méglichkeiten mit Nachdruck verfolgt werden. Fehlentwicklungen ,im Herzen des Hauptor-
tes® sind tunlichst zu vermeiden.

Fordermdglichkeiten seitens der Stadtebauférderung der Regierung von Mittelfranken sollten, angesichts

der GroRe und stadtebaulichen Tragweite des Projektes geklart werden.
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Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig

Akteure Gemeinde / ALE / |
StBauFg

Si5 Behebung stddtebaulicher Missstande

Projektbeschreibung

Im Simmelsdorfer Ortskern gibt es im Umfeld des Tucherschlosses einige leerstehende historische Ge-
baude (z.B. ehem. Reitstall), die durch ihre prominente Lage das Ortsbild belasten und dariber hinaus
wertvolle Potenziale zur Innenentwicklung darstellen. Zusammen mit den Eigentimern sollten (Férder-)
Moglichkeiten zum Erhalt bzw. zur Reaktivierung der ortsbildpragenden Gebaude geklart werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Eigentimer /

Denkmalschutz / ggf. ALE
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Si6 Schaffung eines Spielplatzes

Projektbeschreibung

Im Beteiligungsverfahren wurde das Fehlen eines attraktiven offentlichen Spielplatzes im Ort beméangelt.
Es sollte eine kurzfristige Priifung moglicher Standorte erfolgen. Langfristig ist die Integration eines zeit-
gemalien Spielangebotes (z.B. Mehrgenerationen-Spielplatz) in die Entwicklung des Lebendigen Zent-
rums zu priorisieren (vgl. Projekt Si4).

Projektbewertung
Projektstatus neu
Bedeutung hoch .
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde
£

Si7 Reaktivierung ,,Gasthof Lang“ — Machbarkeitsstudie / Nutzungskonzept

Projektbeschreibung

Der leerstehende Gasthof Lang in der Bahnhofstrafie befindet sich in gemeindlichem Eigentum und stellt
ein attraktives Entwicklungspotenzial im Sinne der funktionalen Aufwertung des der Gemeinde dar. Die
Planungen zur Entwicklung des ehem. Gasthofes sind als integraler Bestandteil des Quartierskonzeptes
.Lebendiges Zentrum“ zu sehen und sollten mit Blick auf den Gesamtkontext erfolgen.

Durch das bestehende Gemeindeeigentum der Immobilie kann die Planung zur Reaktivierung z.B. in
Form einer Machbarkeitsstudie mit Nutzungskonzept vorgezogen erfolgen. Dahingehende Férdermog-
lichkeiten sind vorab mit dem ALE und ggf. der Regierung von Mittelfranken zu klaren.

Mégliche Funktionen fir eine Nachnutzung, die im GEK-Prozess diskutiert wurden, wéren:

Kindergarten / Hort, Backerei mit Café / Dorfladen, Treffpunkt fir Senioren und Jugendliche, Gemeindes-
aal, Wohnungen im Obergeschoss

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde / ALE /

ggf. StBauFg
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Si8 Beachvolleyball-Platz

Projektbeschreibung

Von den Simmelsdorfer Jugendlichen wurde im Rahmen des Jugendworkshops die Anlage eines Beach-
volleyball-Platzes, als attraktives Freizeitangebot und Treffpunkt im Sommer, angeregt. Im Sinne einer
Biindelung der ortlichen Freizeiteinrichtungen bote sich als moglicher Standort das Umfeld des beste-
henden Bikeparks an. Die Umsetzbarkeit sollte mit dem Eigentimer der Flachen geprift werden.

Projektbewertung |
Projektstatus neu "'?
Bedeutung mittel 4 !
Umsetzungszeitraum mittelfristig . |
Akteure Gemeinde

Si9 Attraktivierung / Erweiterung Bikepark

Projektbeschreibung

Der Bikepark nahe des Bahnhofs ist ein Alleinstellungsmerkmal fiir Simmelsdorf. Um dieses Freizeitan-
gebot auch langfristig attraktiv zu halten, sollten mit den Aktiven vor Ort, Uber die regelmaRigen Pflege-
arbeiten hinaus, Moglichkeiten zur Attraktivierung (und ggf. Erweiterung) des Angebotes eruiert werden.

Projektbewertung

Projektstatus Bestand
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde / Aktive
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Si10 Sommerfest im Tucherpark

Projektbeschreibung

Der Park um das Tucherschloss im historischen Ortskern von Simmelsdorf ist ein attraktives und gepfleg-
tes gartnerisches Kleinod inmitten des Ortes. Er befindet sich im Privatbesitz der Familie Tucher und ist
nicht 6ffentlich zuganglich. Im Rahmen des Blrgerbeteiligungsprozesses entstand die Idee eines 6ffent-
lichen Sommerfestes im Tucherpark. Dahingehende Bereitschaft bzw. Mdglichkeiten zur Durchfiihrung
sollen mit der Familie Tucher geklart werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Tucher / Gemeinde

B1 Konzept fiir kiinftige Nutzung des Pfarrhauses

Projektbeschreibung

Das leerfallende Pfarrhaus in Biihl soll méglichst einer Nachnutzung zugefiihrt werden. Mégliche Aspekte
in der Erstellung eines Nutzungskonzeptes konnten die Einrichtung eines Tagescafés oder auch mo-
derne Ansatze wie Co-Working oder Flat-Sharing sein.

Projektbewertung

Projektstatus neu

Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig

Akteure Kirche / Gemeinde 1

11
L]
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B2 Picknicktisch am Kreuz unterhalb Biihl

Projektbeschreibung

Die bestehende Sitzbank neben dem Kreuz unterhalb von Biihl liegt in unmittelbarer Nahe des hier ver-
laufenden Frankischen Marienwegs und bietet eine schattige Rastmaoglichkeit mit schoner Aussicht. Es
wird angeregt, die bestehende Bank um einen Tisch zu ergdnzen bzw. durch einen Picknicktisch zu

ersetzen.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde
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4.8. Strahlenfels

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» hohe Fahrgeschwindigkeiten auf der Ortsdurchfahrt
(LAU 1)

» teils schlechter Stralenzustand im Ortsbereich

» Dorfplatz mit Aufwertungs- / Gestaltungspotenzial

» Gefahrenpotenzial durch niedrige Freileitungen

Ziele der Dorfentwicklung

» Aufwertung der Ortsmitte als sozialer Mittelpunkt des
Dorfes

» Entscharfung der Ortsdurchfahrt

» Stabilisierung der Einwohnerentwicklung -
Prioritat Innenentwicklung

Instrumente der Landlichen Entwicklung

» Prifung Dorferneuerung:
gestalterische / funktionale Aufwertung des Dorfplat-
zes

Funktionen

Wohnen, Landwirtschaft

Demographie Wohnen
Einwohner 2023 (HW/EW): 51 | Wohngebaude, 2022 bewohnt: 18
Entwicklung 2012 bis 2023: -1 | Wohngebdude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko™: 2
mittleres Alter: 46,9 | 2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 2
Billeter-Mal3: -1,18 | leerstehende Hofstellen: 4/0,26 ha
Baullcken / Brache (Anzahl / Flache): -
mind. Breitbandversorgung fiir 90% d. Bev.: 400 Mbit/s
* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind

GEO-PLAN Bayreuth
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St1 Ortsdurchfahrt

Projektbeschreibung

Die Anwohner des Ortsteils beklagen tGiberhohte Durchfahrtsgeschwindigkeiten auf der engen und durch
die anstehende Bebauung unibersichtlichen Ortsdurchfahrt (LAU 1). Durch die beidseitig der Kreisstrale
liegende Bebauung im Ort kdnnen hier Gefahrensituationen, v.a. bei Querungen im Bereich der direkt in
der Kurve liegenden Ortsmitte entstehen. Mit dem zustandigen Kreisbauamt sollen Mdéglichkeiten zur
Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten geprift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde / Landkreis

St2 OV-StraBe Strahlenfels-GroRengsee

Projektbeschreibung

Die Ortsverbindungsstrafe zwischen Strahlenfels und GrolRengsee ist schmal und im Begegnungsfall
aufgrund nur weniger Ausweichstellen und unbefestigter Bankette problematisch. Zusatzliche Ausweich-
stellen und die Befestigung der Seitenrinnen sollten langfristig entsprechend der gemeindlichen Priorita-
tenliste fur den Stralenunterhalt geprift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde
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St3 Sanierung der OrtsstraBe Richtung Norden

Projektbeschreibung
Die OrtsstraRe Richtung Norden weist Sanierungsbedarf auf. Vor allem die Betonstiitzmauer im Bereich

des Anwesens HsNr. 5 neigt sich in Richtung StraRe und misste saniert werden. Die Mauer ist in Privat-
eigentum.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde

‘-'E?'{L .
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St4 SchotterstraBe (HsNrn. 7-9)

Projektbeschreibung

Die ZufahrtsstralRe zu den Hausnummern 7 bis 9 ist nicht asphaltiert, was bei Regen zur Ausschwem-
mung des Schotters auf die unterhalb liegende Ortsstral’e sowie zu weiteren moglichen Einschrankun-
gen, z.B. fiur Winterdienst, Feuerwehr- und Rettungszufahrt filhren kann. Es sollte mit den Anliegern eine
langfristige Vereinbarung fir die Instandhaltung des Weges getroffen werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde / Anwohner
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St5 Milchhausla / Bushaltestelle sanieren

Projektbeschreibung

Das ehemalige ,Milchhausla“ an der Bushaltestelle in der Ortsmitte ist sanierungsbediirftig. Neben einer
gestalterischen Aufwertung soll auch der daran befestigte Feuerwehrkasten erneuert werden. In diesem
Zuge sollte auch die Herstellung eines Unterstandes fiir die Bushaltestelle geprift werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Dorfgemeinschaft /

Gemeinde

St6 Schaukel und Rutsche am Dorfplatz

Projektbeschreibung
Um die als Treffpunkt fir die Dorfgemeinschaft genutzte Rasenflache in der Dorfmitte auch fir Kinder
attraktiver zu gestalten, wurde das Aufstellen einer Schaukel und Rutsche angeregt.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Dorfgemeinschaft /

Gemeinde
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St7 Gefahrenpotenzial durch niedrige Freileitungen

Projektbeschreibung

Im Bereich der HsNrn. 3 bis 5 hangen die Freileitungen sehr niedrig und stellen ein Gefahrenpotenzial,
z.B. bei anfallenden Bauarbeiten dar. Es sollten mit dem Bayernwerk Kontakt aufgenommen werden, um
Méglichkeiten zur Behebung dieser Situation zu klaren.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Bayernwerk / Anwohner

St8 Leerstand HsNr. 2

Projektbeschreibung

Das Anwesen HsNr. 2 stellt einen relativ groRformatigen Leerstand mit Innenentwicklungspotenzial dar.
Es sollte die Bereitschaft des Eigentiimers sowie ggf. Nachnutzungsmadglichkeiten erortert werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Eigentimer
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4.9. Unterwindsberg

gung Am Pilzanger

fentlichen Raum

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» kein Spielplatz im Ort vorhanden
» wenig Sitzbanke an den Ful3- / Spazierwegen

Ziele der Dorfentwicklung

» derzeit kein konkreter Ansatz

Instrumente der Landlichen Entwicklung

» unubersichtliche Verkehrssituation an der Abzwei-

» Steigerung der Aufenthalts- und Freizeitqualitat im 6f-

» Prufung méglicher Wohnbauentwicklungen im Rah-
men ortsraumlicher Planungen

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft

Demographie

mittleres Alter:
Billeter-Mal}:

Einwohner 2023 (HW/EW):
Entwicklung 2012 bis 2023:

326
+126
41,9
-0,58

Wohnen

Wohngebaude, 2023 bewohnt: 114
Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko™: 8

2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 2
Baulticken / Brache (Anzahl / Flache): 4/0,34 ha
mind. Breitbandversorgung fir 90% d. Bev.: 16 Mbit/s

* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind

GEO-PLAN Bayreuth
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Un1 Abzweigung Am Pilzanger

Projektbeschreibung

Die Einmiindungssituation Am Pilzanger (Sportgelande der SpVgg Hittenbach-Simmelsdorf) / St.-Mar-
tin-StralRe ist durch den kurvigen Strafl3enverlauf relativ schlecht einsehbar. Aufgrund der Lage auflierhalb
der geschlossenen Ortschaft herrschen zudem hier bereits hohere Fahrgeschwindigkeiten. Eine poten-
zielle Gefahrenquelle fur FulRganger und Radfahrer stellt die Querung der Stral3e auf den gegeniiberlie-
genden FuBweg bzw. mit einigen Metern Versatz den Radweg dar. Um dieses Gefahrenpotenzial zu
entscharfen, kdnnen die Installation einer Querungshilfe sowie eine Geschwindigkeitsbeschrankung im
Bereich der Abzweigung gepruft werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde

Un2 Neubau Spielplatz

Projektbeschreibung

Im Ortsteil Unterwindsberg existiert aktuell kein Spielplatz. Um einen Treffpunkt fir die Kinder und Ju-
gendlichen der Ortschaft, und auch deren Eltern, zu schaffen, soll ein neuer Spielplatz gebaut werden.
Zu klaren ist dabei der Standort des Spielplatzes sowie dessen thematische Ausrichtung, z.B. als Mehr-
generationen-Spielplatz.

Projektbewertung

Projektstatus neu

Bedeutung hoch .
Umsetzungszeitraum mittelfristig

Akteure Gemeinde .

GEO-PLAN Bayreuth

107



GEK SIMMELSDORF ORTSTEILENTWICKLUNG

Un3 Sitzgruppe an FuBweg Richtung Hiittenbach zu Treffpunkt ausbauen

Projektbeschreibung

Am Rand der Streuobstwiese am Radweg zwischen Unterwindsberg und Hittenbach existiert bereits
eine Sitzgruppe mit zwei Banken und Tisch. Der Standplatz ist hangig, unbefestigt, macht einen eher
weniger gepflegten Eindruck und bietet keinen Schatten. Da im Ortsteil ein 6ffentlicher Treffpunkt im
Freien fehlt, kdnnte die Moglichkeit in Betracht gezogen werden, hier mit einer kleinen Baumaflinahme
einen Treffpunkt auszugestalten — der sich allerdings auf3erhalb der bebauten Ortslage befindet.

Projektbewertung

Projektstatus neu

Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig J:
Akteure Gemeinde :

Un4 zusitzliche Sitzbanke am Schotterweg Unterwindsberg-Huttenbach

Projektbeschreibung

Der am Hang gelegenen Schotterweg zwischen Unterwindsberg und Huttenbach bietet einen schénen
Blick Uber das Tal und in Richtung Buchberg. Es wurde angeregt, hier zusatzliche Sitzbanke fir Spazier-
ganger aufzustellen.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde /

ggf. Verschdnerungsverein
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4.10. Utzmannsbach, Schindelrangen, Judenhof

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» relativ hoher Anteil leerstehender Wohngebaude
» ungunstige Ein- / Ausstiegssituation an der Bushalte-
stelle

Ziele der Dorfentwicklung

» Sicherung des gastronomischen Angebotes
» Stabilisierung der Einwohnerentwicklung -
Prioritat Innenentwicklung

Instrumente der Landlichen Entwicklung

> derzeit kein konkreter Ansatz

Funktionen

Wohnen, Gastronomie

Demographie Wohnen

Einwohner 2023 (HW/EW): 69 | Wohngebaude, 2023 bewohnt: 31

Entwicklung 2012 bis 2023: -3 | Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 6

mittleres Alter: 54,3 | 2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 8

Billeter-Mal3: -2,93 | Baullicken / Brache (Anzahl / Flache): 3/0,07 ha
mind. Breitbandversorgung fiir 90% d. Bev.: 50 Mbit/s
* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind
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Us1 Bushaltestelle Richtung Norden anlegen

Projektbeschreibung

Die vorhandene Bushaltestelle mit Wartehauschen liegt dem Ort zugewandt auf der westlichen Strallen-
seite. Auf der gegeniberliegenden StralRenseite ist keine befestigte Bushaltestelle bzw. keine Haltebucht
vorhanden, weshalb die Schulkinder Uber den Seitenstreifen ein- und aussteigen miissen. Die Anlage
einer Bushaltestelle in Fahrtrichtung Norden wurde im laufenden GEK-Prozess bereits angegangen.

Projektbewertung

Projektstatus in Umsetzung
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum laufend
Akteure Gemeinde

Us2 Bank in Buswartehduschen

Projektbeschreibung
Im bestehenden Buswartehduschen gab es bisher keine Sitzgelegenheit. Es wurde bereits eine Bank
aufgestellt.

Projektbewertung

Projektstatus umgesetzt
Bedeutung -
Umsetzungszeitraum -
Akteure Gemeinde
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Us3 Mitfahrbank einrichten

Projektbeschreibung

Es wurde angeregt, an die Bushaltestelle auch als Mitfahrbank zu nutzen. Dafiir missten die entspre-
chenden Schilder angebracht werden, um diese flir den vorbeifahrenden Autoverkehr kenntlich zu ma-

chen.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde /

gof. Landkreis

Us4 gemeindliche Anschlagtafel verlagern

Projektbeschreibung

Der derzeitige Standort der gemeindlichen Anschlagtafel wird von der Ortsbevolkerung als unglinstig
beschrieben. Zur besseren Erreichbarkeit sollte diese zum Buswartehauschen versetzt werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde
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4.11. Wildenfels

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» ortsbildpragende Bauruine am 6stlichen Ortseingang
» Wanderweg zur Ruine Wildenfels bietet keine Rast-
moglichkeit im Ortsbereich

Ziele der Dorfentwicklung

» Stabilisierung der Einwohnerentwicklung -
Prioritat Innenentwicklung

Instrumente der Landlichen Entwicklung

» derzeit kein konkreter Ansatz

‘.‘_‘. . - x
GG

v .
*

L Wildenfels

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft

Demographie Wohnen

Einwohner 2023 (HW/EW): 44 | Wohngebaude, 2023 bewohnt: 18

Entwicklung 2012 bis 2023: -4 | Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 6

mittleres Alter: 60,0 | 2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 1

Billeter-Mal3: -2,45 | Baullicken / Brache (Anzahl / Flache): 2/0,03 ha
mind. Breitbandversorgung fiir 90% d. Bev.: 16 Mbit/s
* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind
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Wf1 Sanierung ZufahrtsstraRe zu HsNr. 10

Projektbeschreibung

Der asphaltierte Abschnitt der Zufahrtsstraflte zur Hausnummer 10 am westlichen Ortsrand ist in schlech-
tem Zustand. Vom Anlieger wird eine Erneuerung gewtinscht. Es handelt sich um eine reine Erschlie-
Rungsstralie des landwirtschaftlichen Anwesens.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Anlieger / Gemeinde

Wf2 Beseitigung der Bauruine am 6stl. Ortseingang

Projektbeschreibung

Am 6stlichen Ortseingang liegt eine nahezu eingestirzte Bauruine, die das Ortsbild negativ beeintrach-
tigt. Das Gebaude war bisher als Denkmal gelistet, weshalb die Beseitigung zuvor nicht umsetzbar war.
Nach erneutem Kontakt mit der Denkmalschutzbehérde, wurde es aus der Denkmalliste gestrichen, was
einen Abbruch der Bauruine nun erméglicht.

Projektbewertung

Projektstatus in Planung
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Eigentimer / Gemeinde
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Wf3 Rastplatz

Projektbeschreibung

Quer durch den Ort, zur Ruine Wildenfels verlaufen mehrere Wanderwege, unter anderem eine Variante
des Jakobsweges. Aktuell besteht keine Sitzgelegenheit bzw. kein Rastplatz fir Wanderer im Ortsbereich
von Wildenfels. Es wurde angeregt, entlang des Wanderweges zur Burgruine einen Standort zu finden,
um einen kleinen, schattigen Rastplatz einzurichten, der von Wanderern und auch der értlichen Bevol-
kerung genutzt werden kann.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde

GEO-PLAN Bayreuth 118



GEK SIMMELSDORF ORTSTEILENTWICKLUNG

4.12. Winterstein

Handlungsbedarfe / Problemlagen

» Ortsdurchfahrt (LAU 3) teils problematisch durch
Engstellen, Steigungen, schwer einsehbare Kurven /
Einmindungen

» Ortsmitte (Gemeinschaftshaus / Bolzplatz) mit funkti-
onalem und gestalterischem Verbesserungspotenzial

Ziele der Dorfentwicklung

» Steigerung der Aufenthalts- und Freizeitqualitat in der
Ortsmitte
» Verbesserung der Sicherheit und Verkehrsabwick-

lung entlang der Ortsdurchfahrt
» endogene Siedlungsentwicklung -
Prioritat Innenentwicklung

Instrumente der Landlichen Entwicklung

» derzeit kein konkreter Ansatz

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft

Demographie Wohnen

Einwohner 2023 (HW/EW): 110 | Wohngebaude, 2023 bewohnt: 30

Entwicklung 2012 bis 2023: +4 | Wohngebaude / Wohnungen mit Leerstandsrisiko*: 3

mittleres Alter: 44,4 | 2023 leerstehende Wohngebaude / Wohnungen: 1

Billeter-Mal3: -0,77 | Baullcken / Brache (Anzahl / Flache): 1/0,07 ha
mind. Breitbandversorgung fiir 90% d. Bev.: 16 Mbit/s
* Ein-/ Mehrpersonenhaushalte, deren Bewohner alle 70 Jahre oder alter sind
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Ws1 Ortsdurchfahrt

Projektbeschreibung

Die Ortsdurchfahrt von Winterstein (LAU3) ist durch die direkt angebauten Gebaude eng, teilweise relativ
steil und in den Kurvenverlaufen schwer einsehbar, unter anderem durch Hecken entlang der Strale.
Vor allem im LKW-Begegnungsfall kommt es teilweise zu Problemen. Es sollen Moglichkeiten zur Auf-
weitung der Einmindungen der Ortsstralen gepriift werden, um ein einfacheres Ausweichen zu ermdg-
lichen. Die ehemals vorhandenen Hinweisschilder ,enge, kurvenreiche Ortsdurchfahrt” sollen wieder an-
gebracht werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde / Landkreis

Ws2 Verkehrsspiegel an schwer einsehbaren Abzweigungen

Projektbeschreibung

An den schlecht einsehbaren Einmiindungen im Verlauf der Ortsdurchfahrt sollen Verkehrsspiegel ange-
bracht werden.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung hoch
Umsetzungszeitraum kurzfristig
Akteure Gemeinde / Landkreis
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Ws3 Bushaltestelle

Projektbeschreibung

Um die Bushaltestelle am 6stlichen Ortsrand besser kenntlich zu machen bzw. von der StralRe klar ab-
zugrenzen, soll die im angrenzenden Kreuzungsbereich vorhandene gestrichelte Linie entlang der Bus-
haltestelle bis zur Mitfahrbank verlangert werden. Die Umsetzung dieser MalRnahme wurde im laufenden
GEK-Prozess bereits angegangen.

Projektbewertung

Projektstatus in Umsetzung
Bedeutung -
Umsetzungszeitraum laufend
Akteure Gemeinde

Ws4 ortsbildpriagender Leerstand

Projektbeschreibung

In prominenter Lage an der Ortsdurchfahrt besteht ein seit Jahren leerstehendes Wohngeb&ude (HsNr.
5), das vor allem durch die ungepflegte Grundstiicksflache vor dem Gebaude das Ortsbild negativ beein-
trachtigt. Es sollte Kontakt mit dem Eigentimer aufgenommen werden, um zu klaren, ob eine Bereinigung
der vorhandenen Situation mdéglich ist.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung gering
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Eigentimer
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Ws5 Containerstellplatz befestigen

Projektbeschreibung

Stellflache befestigt werden.

Die Wertstoffcontainer an der 6stlichen Ortseinfahrt stehen auf einer nicht befestigten Schotterflache. Um
das Anfahren zu erleichtern und bei schlechtem Wetter die Schmutzentwicklung zu verringern, soll die

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde

Ws6 StraBe Richtung Goéring

Projektbeschreibung

schaft die Arbeitsleistung Ubernimmt.

An der StraRe Richtung Goring bedurfen die Rinnsteine regelmafiger Pflege. Die Gemeinde hat sich
bereit erklart, die Materialkosten fur die Pflege der Rinnsteine zu Ubernehmen, wenn die Ortsgemein-

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum mittelfristig
Akteure Gemeinde /

Dorfgemeinschaft
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Ws7 Spiel- / Bolzplatz mit Sitzgelegenheit anlegen

Projektbeschreibung
Die Wiese in der Ortsmitte wird bereits als 8inoffizieller) Bolzplatz genutzt. Es wurde im Beteiligungsver-
fahren angeregt, die Flache durch die Anlage eines Spiel- und Bolzplatzes mit angegliederter Sitzgele-

genheit aufzuwerten, um auch einen Treffpunkt fir die Dorfgemeinschaft bei schonem Wetter zu schaf-
fen.

Projektbewertung

Projektstatus neu
Bedeutung mittel
Umsetzungszeitraum langfristig
Akteure Gemeinde /

Dorfgemeinschaft
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5. Priorisierung der Projekte auf Ortsteilebene

Die Priorisierung der Ortsteil-Projekte erfolgte durch den Gemeinderat in Form einer vorbereitenden Onlineum-
frage und wurde in einer gemeinsamen Sitzung (Entwicklungswerkstatt) diskutiert und beschlossen.

Zur Festlegung der Prioritdten erfolgte die Einordnung der Projektvorschldge hinsichtlich der zwei Kriterien
.Bedeutung“ und ,Fristigkeit".

Bedeutung:

Relevanz des Projektes fur die kiinftige Entwicklung des Ortsteiles.

= hohe Bedeutung:
Das Projekt hat sehr hohe Bedeutung bzw. eine Schlisselfunktion fur die Entwicklung des Ortsteiles.

= mittlere Bedeutung:
Das Projekt hat einen positiven Einfluss auf die Gesamtentwicklung des Ortsteiles bzw. kleinrAumigere
Auswirkungen auf die Ortsteilentwicklung.

= geringe Bedeutung:
Das Projekt begrindet unter den derzeit herrschenden Rahmenbedingungen keine erhéhten Umset-
zungsanstrengungen, ist aber grundsatzlich dazu geeignet, fiir die Entwicklung des Ortsteiles einen posi-
tiven Effekt zu zeitigen.

Fristigkeit:
Wahrscheinlicher zeitlicher Umsetzungshorizont der Projekte.

= Jaufend:
Projekte, die bereits begonnenen wurden und weiterhin fortgefihrt werden bzw. fir deren Umsetzung
erste Schritte erfolgt sind.

= Kkurzfristig:
Die Umsetzung des Projektes sollte innerhalb der nachsten etwa ein bis funf Jahre erfolgen bzw. sollten
zeitnah erste Umsetzungsschritte erfolgen.

= mittelfristig:
Eine Umsetzung des Projektes erscheint aus heutiger Sicht innerhalb der nachsten etwa funf bis zehn
Jahre realistisch.

= angfristig:

Eine Umsetzung des Projektes erscheint aus heutiger Sicht innerhalb der nachsten zehn Jahre nicht rea-
listisch.
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Ortsteil-Projekte

Bedeutung

Fristigkeit

hoch

mittel

niedrig

kurzfristig

mittelfristig

langfristig

Diepoltsdorf

D1 AchtelstralBe - Priifung von Mdéglichkeiten zur Verkehrsberuhigung

D2 Bushaltestelle Ortsmitte - Verlegung prufen

D3 Wesselbergstralle - Beschrankung auf Tempo 30

D4 Beleuchtung Rad- / Fulweg zum Bahnhof Simmelsdorf

D5 Aufwertung bestehender Spielplatz

D6 Sanierung Feuerwehrhaus

GroRengsee

G1 StralBenzustand der ,Umfahrung Siidwest" verbessern

G2 Bushaltestelle

G3 Oberflachenwasser - Versickerung fordern

G4 Aufwertung Umfeld Naturfreundehaus

G5 Jugendtreff

laufend

G6 Neubau Kinderkrippe / Hort / Naturkindergarten

G7 Bolzplatz wiederherstellen

Hittenbach

H1 Verkehrsberuhigung Ortsdurchfahrt

H2 Ordnung ruhender Verkehr am sudl. Ortseingang

H3 Gestaltung sudl. Ortseingangsbereich

H4 Gelander am Bach bei Kaltenhofstralie

laufend

H5 Bgm.-Roth-Str. Oberflache erneuern

H6 StralRenbeleuchtung installieren (Am Hopfenbeet)

GEO-PLAN Bayreuth
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Ortsteil-Projekte

Bedeutung

Fristigkeit

hoch

mittel

niedrig

kurzfristig

mittelfristig

langfristig

H7 Ortsmitte Haunachstralie - Gestaltung einer erkennbaren ,Mitte*

H8 stadtebauliche Gestaltung im Schlossumfeld

H9 Leerstande an der Ortsdurchfahrt / Altortkern —
Kommunikation / Sensibilisierung der Eigentiimer

H10 Eingrinung Bauhofgelande

H11 optische Aufwertung der Stlitzmauern an der Ortsdurchfahrt

H12 verfallenes Wohngebaude bei Fichtenbergstr. — Priifung Abriss

H13 Dorfzentrum Alte Feuerwehr

Ittling

11 Verkehrsberuhigung Ortsdurchfahrt

12 Stralensanierung Zufahrt

|13 Bushaltestelle

erledigt

14 Winterdienst — Priifung Tour-Anpassung

15 Befestigung des Platzes vor den Wandertafeln

16 Prufung Anbringung Verkehrsspiegel

|17 Wasserablauf bei HsNr. 17

18 Nutzung des OG des Feuerwehrhauses fur die Dorfgemeinschaft

Oberndorf

O1 Ortsdurchfahrt (Dorferneuerung)

laufend

02 Seitenstrallen

O3 Einmindung Breitensteinweg

04 Weiterfihrung Ful3- / Radweg nach Winterstein / Hiltpoltstein

O5 Gestaltung Dorfplatz (Dorferneuerung)

GEO-PLAN Bayreuth
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Ortsteil-Projekte

Bedeutung

Fristigkeit

hoch

mittel

niedrig

kurzfristig

mittelfristig

langfristig

06 Etzelbergstralie: Problem mit Regenwasserablauf

O7 Spielplatz: Aufwertung / Erweiterung / Verlegung

Sankt Helena

Sa1 Gestaltung Kirchplatz

Sa2 Leerstande oberhalb Kirchengasse

Sa3 Laterne hinter der Kirche ersetzen

Sa4d Wasserrickhalt

Sab Gaststatte — Alternativen priifen

Simmelsdorf

Si1 Verkehrsberuhigung Ortsdurchfahrt

Si1.1 Verlauf Ortsdurchfahrt

Si1.2 Kreuzung Bahnhofstralie

Si1.3 Prifung Verkehrsspiegel ,Postkurve®

Si2 Bahnanbindung - Prifung engerer Taktung

Si3 Prifung Radwegefiihrung innerorts

Si4 Quartierskonzept ,Lebendiges Zentrum*®

Si5 Behebung stadtebaulicher Missstande

Si6 Schaffung eines Spielplatzes

Si7 Reaktivierung Gasthof Lang - Machbarkeitsstudie / Nutzungskonzept

Si8 Beachvolleyball-Platz

Si9 Attraktivierung / Erweiterung Bikepark

Si10 Sommerfest im Tucherpark

GEO-PLAN Bayreuth
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Ortsteil-Projekte

Bedeutung

Fristigkeit

hoch

mittel

niedrig

kurzfristig

mittelfristig

langfristig

Biihl

B1 Konzept fur kunftige Nutzung des Pfarrhauses

B2 Picknicktisch am Kreuz unterhalb von Buhl

Strahlenfels

St1 Ortsdurchfahrt

St2 OV-StralRe Strahlenfels-Grollengsee

St3 Sanierung der OrtsstralRe Richtung Norden

St4 Schotterstrale (HsNrn. 7-9)

St5 Milchhausla / Bushaltestelle sanieren

St6 Schaukel und Rutsche am Dorfplatz

St7 Gefahrenpotenzial durch niedrige Freileitungen

St8 Leerstand HsNr. 2

Unterwindsberg

Un1 Abzweigung am Pilzanger

Un2 Neubau Spielplatz

Un3 Sitzgruppe am FuBweg Richtung Huttenbach zu Treffpunkt ausbauen

Un4 zusatzliche Sitzbanke am Schotterweg Unterwindsberg-Huttenbach

Utzmannsbach / Schindelrangen / Judenhof

Us1 Bushaltestelle Richtung Norden anlegen

laufend

Us2 Bank in Buswartehauschen

erledigt

Us3 Mitfahrbank einrichten

Us4 gemeindliche Anschlagtafel verlagern

GEO-PLAN Bayreuth
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Bedeutung Fristigkeit
Ortsteil-Projekte

hoch mittel niedrig kurzfristig | mittelfristig langfristig

Wildenfels

W11 Sanierung ZufahrtsstralRe zu HsNr. 10

W12 Beseitigung der Bauruine am 6stl. Ortseingang

Wif3 Rastplatz

Winterstein

Ws1 Ortsdurchfahrt

Ws2 Verkehrsspiegel an schwer einsehbaren Abzweigungen

Ws3 Bushaltestelle in Bearbeitung

Ws4 ortsbildpréagender Leerstand

Ws5 Containerstellplatz befestigen

Ws6 Stralle Richtung Goéring

WSs7 Spiel- / Bolzplatz mit Sitzgelegenheit anlegen
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6. Ubersichtsplan — strukturelle MaRnahmen auf Ortsteilebene

GEK Simmelsdorf
Empfehlungen zur Prufung struktureller Mafinahmen auf Ortsteilebene

Durfwrwuu
mmmﬂmmmmnmmw
Dw‘himumm!mmﬂhmhmm
- punktueller Ordnungs- bzw. Gestaltungsbedarf
baden:standig / Schwammregion
ﬁﬁ@uﬂmmﬂmmmmmﬂum
=75 Stadtebauforderung
= umfassende stédiebauliche Misstande
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7. Instrumente der Landlichen Entwicklung

Im Folgenden werden vorhandene Férdermoglichkeiten zur Umsetzung der Projekte des GEK aus dem In-
strumentarium der Landlichen Entwicklung skizziert.

Unterstitzungsbedarf durch Instrumente der Landlichen Entwicklung wird fiir die Gemeinde Simmelsdorf ins-
besondere gesehen

= in der Dorferneuerung und Gemeindeentwicklung:
—  baulich-gestalterischer Bereich
—  Sanierung, Umnutzung und Revitalisierung dérflicher Bausubstanz
- Erwerb und Verwertung von Grundsticken und Gebauden, die der Innenentwicklung dienen
- Seminare und Aktionen, die Information, Bildung und Motivation der Burger férdern
— dorfgerechte Einrichtungen zur Férderung der Gemeinschaft,

=  bei MaBnahmen privater Bauherren fir das Ortsbild sowie

=  bei Malnahmen der Flurneuordnung und des Boden- und Gewasserschutzes.

Grundsatzlich wird die Erstellung eines GEK durch das Amt fir Landliche Entwicklung geférdert. Es dient der
Koordinierung und Planung zur Entwicklung von umsetzungsorientierten Projekten und MalRnahmen. Weiter-
hin ist es Voraussetzung, um auf verschiedene andere Férderprogramme der Landlichen Entwicklung auf
ortlicher Ebene zugreifen zu kénnen.

Geregelt ist die mogliche Férderung von Vorhaben durch die Landliche Entwicklung in den Dorferneuerungs-
richtlinien (DorfR) und in den Finanzierungsrichtlinien Landliche Entwicklung (FinR-LE). Fir die Phase der
Umsetzung von Projekten und MafRnahmen kénnen weitere Instrumente der landlichen Entwicklung wie z.B.
,Dorferneuerung“ oder ,Flurneuordnung® zielgerichtet eingesetzt werden. Dies gilt insbesondere fiir folgende
MaRnahmen:

= Planung, Herstellung und finanzielle Férderung von Anlagen im gemeinschaftlichen und 6ffentlichen In-
teresse, wie zum Beispiel gemeindliche Stralen und Wege, Ortsgestaltung — Landliche Bausubstanz
(Gestaltung von Platzen; Gestaltung von Fassaden), Freizeiteinrichtungen, Okologie und Landschafts-
pflege, offentliche und burgerschaftliche Gemeinschaftseinrichtungen, Gebdudemanagement, Vorbe-
reichs- und Hofrdume.

= Bereitstellung von Flachen vor allem fir 6ffentliche, gewerbliche und landwirtschaftliche Vorhaben im
Rahmen des Flachenmanagements und der Bodenneuordnung. Dies schlief3t die Verhandlungen mit den
Grundeigentiimern, die Abmarkung und Vermessung von Grundstliicken sowie die Ausarbeitung der Un-
terlagen zur Berichtigung von Grundbuch und Kataster mit ein.

Dorferneuerung und Gemeindeentwicklung

Durch das Bayerische Dorfentwicklungsprogramm unterstitzt der Freistaat Bayern Gemeinden oder Gemein-
deteile mit bis zu 2.000 Einwohnern bei ihrer Aufgabe einer nachhaltigen Verbesserung der Lebens-, Wohn-,
Arbeits- und Umweltverhaltnisse in den Ortschaften.

Die Doérfer und Gemeinden sollen damit vor dem Hintergrund der aktuellen Herausforderungen —insbesondere
des demografischen Wandels, des Strukturwandels in der Landwirtschaft und des Klimawandels — auf kiinftige
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Erfordernisse vorbereitet werden. Dabei wird eine intensive Beschaftigung der Burger mit inrem Lebensraum
angestrebt und selbstverantwortliches Handeln auf dérflicher und gemeindlicher Ebene angeregt.

Angestrebt werden ganzheitliche Losungen, die alle Aspekte einer nachhaltigen Entwicklung betrachten. Fér-
derungen gibt es z.B. in den Bereichen Bauen, Innenentwicklung, Demografie, Grundversorgung, Klimaschutz
und Energiewende, Okologie, Wirtschaft oder Kultur. Ein wesentlicher und wichtiger Baustein der bayerischen
Dorferneuerung ist die Blrgerbeteiligung und -mitwirkung.

Einschlagige Grundlage fiir die Forderungen sind die Dorferneuerungsrichtlinien zum Vollzug des Bayerischen
Dorfentwicklungsprogramms (DorfR, aktuelle Fassung November 2021).

Seit der Dorferneuerungsrichtlinie 2017 ist der Fordertatbestand um Kleinstunternehmen der Grundversor-
gung (nichtéffentlicher Bereich) erganzt worden. Hierdurch soll die Grundversorgung der landlichen Bevélke-
rung gesichert, geschaffen, verbessert und / oder ausgedehnt werden. Als Grundversorgung wird die Deckung
der Bedirfnisse der Bevolkerung mit Gltern oder Dienstleistungen des taglichen bis wochentlichen sowie des
unregelmafigen aber unter Umstanden dringlich vor Ort zu erbringenden oder lebensnotwendigen Bedarfs
definiert.

Gefordert werden Kleinstunternehmen mit weniger als 10 Mitarbeitern und unter 2 Mio. € Jahresumsatz mit
Sitz im Dorferneuerungsgebiet, z.B. aus den Bereichen:

=  Lebensmittel (Backer, Metzger, Lebensmittelldden etc.)

=  Bauen (Baustoffhandel, Maurer, Zimmerer, Spengler etc.)
=  Gastronomie (Gastwirtschaften, Cafés etc.)

= Individualverkehr (Kfz-Werkstatten, Fahrradladen etc.)

=  sonstiger Bedarf (Friseur, Bank etc.)

Flurneuordnung

Die Flurneuordnung ist ein bewahrtes Instrument, um die Kulturlandschaft nachhaltig zu entwickeln. Grundlage
hierfur ist das Flurbereinigungsgesetz (FlurbG). Aufgrund der Bestandteile Boden- / Flachenmanagement und
Infrastrukturverbesserung ist die Flurneuordnung ein wirksames Instrument zur Umsetzung von tbergemeind-
lichen Konzepten, z.B. zum Hochwasserschutz oder zur Biotopvernetzung.

Landlicher StraBen- und Wegebau
Fur den Bau oder Ausbau o6ffentlicher Wege in Flur und Wald kénnen Zuschisse beantragt werden. Dies gilt
sowohl fir Projekte nach dem Flurbereinigungsgesetz als auch fur andere Wegebaumalnahmen.

Im interkommunalen Zusammenschluss einer ILE (Integrierte Landliche Entwicklung) ist die Erstellung eines
Kernwegenetzkonzeptes mdglich. Ziel ist dabei, sowohl vorhandene landwirtschaftliche Hauptwirtschafts-
wege auf heutige Anforderungen durch moderne Landfahrzeuge auszubauen als auch durch neue Verbin-
dungswege Lucken im vorhandenen Netz zu schlieRen und Ortschaften von landwirtschaftlichem Schwerlast-
verkehr zu entlasten.

Diese Wege dienen vorrangig der Landwirtschaft, sie kdnnen jedoch auch gleichzeitig als Wander- und Rad-
wege fur Freizeit und Erholung dienen.
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Dorferneuerungs- und Infrastrukturprojekte nach ELER-Programm

Kleine Infrastrukturprojekte in Dorfern oder fiir Verbindungs-, Feld- und Waldwege, die planerisch und in der
Ausfiihrung alleinverantwortlich in der Tragerschaft der Gemeinde liegen, konnen nach dem ELER-Programm
2023-2027 der EU erfolgen. Fiir die Umsetzung des ELER im aktuellen Forderzeitraum gibt es den ,Nationalen
Strategieplan der Bundesrepublik Deutschland®.

Dorferneuerung - Kleine Infrastrukturen

Gefordert werden kdnnen Investitionen in die Schaffung, Verbesserung oder Ausdehnung nachfolgender klei-
ner Infrastrukturen (Projekte):

= Infrastrukturen zur dorf- und bedarfsgerechten Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse, wie Ortsstralien,
Fuf3- und Radwege, Gehsteige, Briicken, Parkplatze etc.

= dorfgerechte Freiflachen und Platze einschliellich ihrer Ausstattung, wie Dorfplatze, 6ffentliche Freifla-
chen etc.

Vorhaben zur Landespflege kénnen nicht als eigenstandige Projekte gefordert werden, sondern ggf. als Er-
ganzung zur Stralden-, Freiflachen- oder Platzgestaltung (z.B. Pflanzung von Baumen und Strauchern). Zu-
wendungsfahig sind die Ausgaben nur, wenn es sich um eine freiwillige Leistung handelt, die Gber den ggf.
von der Naturschutzbehorde geforderten Ausgleich fir unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft hinausgeht.

Dorferneuerung — Lokale Basisdienstleistungen

Gefordert werden konnen Investitionen in die Schaffung, Verbesserung oder Ausdehnung nachfolgender lo-
kaler Basisdienstleistungen (Projekte):

= dorfgerechte offentliche Einrichtungen zur Férderung der Dorfgemeinschaft oder der Dorfkultur, z.B. Er-
richtung eines Dorfgemeinschaftshauses

=  Erhaltung, Umnutzung und Gestaltung von Gebauden fir gemeinschaftliche oder gemeindliche Zwecke
und von ortsplanerisch, kulturhistorisch oder denkmalpflegerisch besonders wertvollen 6ffentlichen Ge-
bauden, z.B. Sanierung und Umgestaltung eines denkmalgeschitzten Gebaudes zur spateren Nutzung
fur 6ffentliche Veranstaltungen

Da eine kommerzielle Nutzung nicht zulassig ist, scheidet die Férderung von Einrichtungen wie z.B. Dorfladen
von der Forderung aus, auch wenn vorgesehen ist, diese mit gemeindeeigenem Personal zu betreiben.
Landespflegerische Vorhaben (z.B. die Vorbereichsgestaltungen von Gebauden) sind nur zuwendungsfahig,
wenn es sich um eine freiwillige Leistung handelt, die Gber den ggf. von der Naturschutzbehdrde geforderten
Ausgleich fur unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hinausgeht.

Infrastrukturprojekte - Landliche Wege (InfrastrukturmafRnahmen)
Gefordert werden kénnen Investitionen in die Schaffung, Verbesserung oder Ausdehnung aller Arten von klei-
nen Infrastrukturen namlich:

=  Herstellung von Verbindungswegen zu Einzelhéfen und Weilern sowie

=  (wenn hierfir ein Gesamtkonzept vorliegt) von Feld- und Waldwegen

Vorhaben zur Landespflege kénnen nicht als eigenstandige Projekte geférdert werden, sondern ggf. als Er-
ganzung zum Wegebau (z.B. Begleitpflanzung entlang von Wegen). Zuwendungsfahig sind die Ausgaben
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aber nur, wenn es sich um eine freiwillige Leistung handelt, die Uber den ggf. von der Naturschutzbehdrde
geforderten Ausgleich fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hinausgeht. Ein Vor-
haben zur Landespflege entlang von Feld- und Waldwegen muss zudem Bestandteil einer kommunalen Land-
schaftsplanung sein.

Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiistenschutzes (GAK)
Zu den FérdermalRnahmen zahlen insbesondere:

. Investitionen in nichtlandwirtschaftliche Kleinstbetriebe

= |nvestitionen in kleine Infrastrukturen und Basisdienstleistungen (wie die Nahversorgung mit Gitern und
Dienstleistungen)

= Investitionen zugunsten des landlichen Tourismus

= |nvestitionen zur Umnutzung auch dorflicher Bausubstanz

Forderinitiative ,,Innen statt auBen“

Im Rahmen einer laufenden oder neuen Dorferneuerung (oder auch im Rahmen der Stadtebauférderung) und
unter der Voraussetzung eines Selbstbindungsbeschlusses zur vorrangigen Innenentwicklung sowie dem Vor-
liegen eines Entwicklungskonzeptes, konnen Kommunen fir die Modernisierung, Instandsetzung und ggf. fir
den Abbruch leerstehender bzw. vom Leerstand bedrohter Gebaude im Innenort einen Férderbonus erhalten.

Initiative ,,boden:standig“

Die Initiative boden:standig der Bayerischen Verwaltung fir Landliche Entwicklung dient dem Erhalt der Béden
und dem Schutz des Wassers in der Flur. Gemeinden und Landwirte arbeiten hier zusammen: Die Landwirte
engagieren sich mit erosionsmindernden Bewirtschaftungsmethoden, die Gemeinden an den Bachen, gemein-
sam sind sie in der Flur bei der Anlage von Puffersystemen aktiv.

Nach dem Prinzip der Freiwilligkeit schlieRen sich hierbei Netzwerkpartner zusammen, um an Ldsungen fur
konkrete Probleme (z.B. Uberschwemmungen nach Starkregen, Erosion, Nahrstoffeintrage in Seen oder Was-
sermangel aufgrund extremer Trockenperioden) auf lokaler Ebene zu arbeiten.

Initiative ,,HeimatUnternehmen*

2018 wurde die Initiative ,HeimatUnternehmen® des Bayerischen Landesvereins fur Heimatpflege und der
Bayerischen Verwaltung fur Landliche Entwicklung gestartet, mit dem Ziel, die Lebensqualitat in den I&andlichen
Regionen weiter zu verbessern.

Ein wichtiger Baustein ist der bereits oben angesprochene Forderbereich Kleinstunternehmen der Grundver-
sorgung. Weiterhin soll engagierten, innovativen und unternehmerischen Menschen geholfen werden, Ideen
durch konkrete Projekte umzusetzen, indem z.B. die Beratung, Vernetzung oder die Suche nach Gleichge-
sinnten und Investoren unterstutzt wird.

,»FlurNatur®

Unter dem Namen FlurNatur werden die Planung und Anlage von Struktur- und Landschaftselementen zur
Starkung der biologischen Vielfalt und zur Verbesserung des Wasser- und Bodenrickhalts bei Starkregener-
eignissen gefordert. Ziel ist der Erhalt der Kulturlandschaft und der Erhalt von artenreichen und klimafesten
Landschaften.
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Die Landliche Entwicklung fordert hier seit 2020 die Planung und Anlage von Hecken, Feldgehélzen und Streu-
obstwiesen, Trocken- und Feuchtbiotopen, begriinten Abflussmulden, Erdbecken und gelandestufen auch au-
Rerhalb von Flurneuordnungen.

Forderinitiative ,,Flachenentsiegelung“

Im Rahmen der Foérderinitiative der Landlichen Entwicklung werden seit 2018 MaRnahmen, die der Aufwertung
des offentlichen Raumes und des Wohnumfeldes dienen, insbesondere durch Entsiegelung befestigter Fla-
chen, Wechsel von Belagen zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit und MaRnahmen zur Begriinung
gefordert.
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8. Anhang - Ergebnisse von Onlinebefragung und Ortsteilspaziergangen

GEO[FPLAN

Simmelsdorf
Gemeindeentwicklungskonzept

» Ergebnisse Onlinebefragung
» Ergebnisse Ortsteilspaziergange

» weiteres Vorgehen

Gemeinderat, 10.10.2023

geoplan-bayreuth.de
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/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Beteiligung

Hittenbach, 140

| Oberwin _dsberg, 1_

I K:kenhof, 1
_ Untern aiferm uhle, 1

ol .Jud-enhn-f, 1

mﬁﬁ%ﬁ?ﬂ 2

Oberachtel, 2

| Simmelsdorf, 87

Utzmannsbach, 2

:\q'.lf_iiQe n_fgl;_',_ Gj Unterachtel, 3

Diepoltsdorf, 54 . ;
' |AuU, 6|
T i Schindelrangen, 3
| Winterstein, 11 | i

Sankt Helena, 13 |
Unterwindsherg, 43 | .

Strahlenfels, 15

.GroEengsee, 28 X
[ | ittling, 18
| Qbernderf, 25 '

= A77 Teilnehmer
= alle Ortsteile (weitgehend proportional) vertreten
= sehr gute Beteiligung — plausible Aussagen

geoplan-bayreuth.de

/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Struktur der Stichprobe

65 oder mehr Jahre
50 bis unter 65

40 bis unter 50

30 bis unter 40

25 bis unter 30

18 bis unter 25

unter 18 Jahre

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
m Stichprobe = Gemeinde

= 44% weiblich / 56% mannlich

=  Durchschnittsalter: 44,2

= durchschnittliche HaushaltsgrofRe: 3,4 Personen

= 82% berufstdtig / 7% Schule, Uni, Ausbildung / 10% im Ruhestand

geoplan-bayreuth.de
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/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Wohndauer in Simmelsdorf

= 2/3 leben seit mindestens 10 Jahren in Simmelsdorf = ,, Ortskenntnis” kann vorausgesetzt werden

= seit Geburt

= langer als 10 Jahre
= 5 bis 10 Jahre

= weniger als 5 Jahre

geoplan-bayreuth.de

/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld / Wohnort — gesamt

Wohngualitat im Allgemeinen

Ortsbild und Gestaltung des éffentlichen Raumes

Barrierefreiheit im offentlichen Raum

baulicher Zustand von Stralten und Wegen

Verkehrssicherheit auf der Ortsdurchfahrt

FuBwegeverbindungen innerhalb der Ortschaft

0

&

20% 40% 60% 80% 100%

svollund ganz w=weitgehend mteilweise = kaum mgar nicht

= Positiv: Wohnqualitdt, FuBwegeverbindungen innerorts
= Handlungshedarf: Verkehrssicherheit {ortsteilspezifisch)

geoplan-bayreuth.de
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/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld / Wohnort — gesamt

C D
Bolz- und Spielplatze fir Kinder und Jugendliche .=”=_ _
Treffpunkte fiir Jugendliche auterhalb von Vereinen ﬁ _ _
Treffmdglichkeiten zum Plaudern und Verweilen im Freien l : _ _
Gemeinschaftseinrichtungen l= _ - _

Dorfgemeinschaft und Zusammenhalt im Ort -ﬂ |_ -

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Spielplatze fur kleinere Kinder

mvoll und ganz = weitgehend =teilweise kaum mgar nicht

= Positiv: Dorfgemeinschaft

= Handlungshedarf: Treffpunkte / Spielpldtze fiir Kinder & Jugendliche, Gemeinschaftseinrichtungen /
Aufenthalt im Freien

geoplan-bayreuth.de

/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Mobilitdts- und Nahverkehrsangebote am Wohnort — gesamt

OPNV-Angebot Richtung Narmberg

OPNV-Angebot zu benachbarten Gemeinden
OPNV-Angebot innerhalb der Gemeinde

Radwegeverbindungen zu benachbarten Ortsteilen

Radwegeverbindung nach Simmelsdorf -“
Radwege innerhalb Ihres Wohnortes '|' 1 -

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mvollund ganz = weitgehend mteilweise kaum mgar nicht

= Positiv: Radwege, OPNV Richtung Niirnberg (Bahn)
= Handlungsbedarf: OPNV, Radwege innerorts

geoplan-bayreuth.de
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/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Internetanbindung und Mobilfunkverfiigbarkeit

Mooty nkverfug paret -_- I
imemet/ Brebandan ndung ﬁ I

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mvollund ganz mweitgehend mteilweise kaum mgar nicht

=  OQOrtsteile mit geringer Zufriedenheit:

- Oberachtel (Breitband & Mobilfunk),
- GroRengsee, Schindelrangen, Strahlenfels, Unterachtel, Unternaifermiihle, Wildenfels, Winterstein (jeweils Mobilfunk)
- Oberndorf (Breitband)

geoplan-bayreuth.de

/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Betreuungsangebote — Gesamtgemeinde

Betreuungsangebote fiir Kinder (Krippe / Kindergarten / Hort) -—-

Wohnangebote fiir altere Menschen |

ambulante Betreuungsangebote fur altere Menschen i
Treffpunkte und Freizeitangebote fiir dltere Menschen _

0% 20% 40% 60% 80% 100%
mvoll und ganz = weitgehend w=teilweise =kaum mgar nicht

= Positiv: Kinderbetreuung
= Handlungsbedarf: Seniorenwohnen / -betreuung

geoplan-bayreuth.de
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/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Freizeit und Kultur — Gesamtgemeinde

MNaherholungsangebot - — .

Vereinsangebote - [_ ]

Angebote der Erwachsenenbildung (z.B. VHS) l_ _
Feste und Events -ﬂ _‘ j I

kulturelle Veranstaltungen ln _”_ :_ : -

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Evollund ganz = weitgehend ®teilweise kaum ®gar nicht

= Positiv: Vereinsangebote / Feste, Naherholung
= Handlungsbedarf: Erwachsenenbildung

geoplan-bayreuth.de Ak

/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Versorgungsangebot — Gesamtgemeinde

Einkaufsmdglichkeiten fiir Lebensmittel und Getranke [ _- _ _ _
Erreichbarkeit von Lebensmittelmarkten (auerhalb der Gemeinde) -l_.—# .
mobile Einkaufsmaglichkeiten (z.B. Backer / Metzger) .] _ -
medizinische Versorgung (Arzte / Physiotherapie etc.) m_- _
gastronomisches Angebot (Restaurants / Gaststatten) I=- _

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mvollund ganz = weitgehend =teilweise kaum mgar nicht

= Positiv: Erreichbarkeit von Lebensmittelmarkten
= Handlungsbedarf: medizinische Versorgung, Gastronomie, Einkaufsmaoglichkeiten

geoplan-bayreuth.de A
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/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Gibt es bestimmte Angebote, die lhnen in Simmelsdorf fehlen?

LM-Markt / Dorfladen / Dorfmarkt [ . ¢
Gastronomie / Biergarten [ NRNREIEE -
At | s
Backer / Metzger [ NNRNREEGEEGN
Freizeit & Sportangebote (aufer Fukball) |G 25
café / Eisdicle |G 2
Treffpunkte / Veranstaltungsorte - 9
Kulturangebote/ Feste - 7
Seniorenheim / -angebote - 7
spielplatze [l 6
Apotheke [l 6
Ful- und Radwege [ 5
Sitzgelegenheiten . 5 N3
0 10 20 30 40 50 60 70O B8O 90

geoplan-bayreuth.de i3

/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Worin sehen Sie die besonderen Starken von Simmelsdorf?

Landschaft /Matur / Tor zur Frakischen Schweiz
Verkehrsanbindung / Bus / Bahn

Vereine / Feuerwehr

Zusammenhat / Gemeinschaft

Landlichkait / Ruhe

Schule / Kindergarten

Wanderwege / Naherholungsqualitat _ 13
familiare Atmosphare - 14

nette Gemeindeverwaltung - 12
Ortsbild / Sehenswirdigeiten [ 10

Meubaugebiete / Entwicklungspotenzial - 10

Metzger / Backer - 9

Feste / Traditionen - 8 n=380

0 10 20 30 40 50 60 70 80 30

geoplan-bayreuth.de 14
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/I GEK Simmelsdorf — Onlinebefragung

Worin sehen Sie die dringlichsten Handlungshedarfe fiir die Gemeindeentwicklung?

Supermarkt / Dorfladen I 52
Gastronomie ( Café / Eisdiele I 34
Treffpunkte f Bagegnungsstatten I 32
Entwicklung Albflorgelande / Bahnhofsareal [ 33
Verkehrsberuhigung / Verkehrssicherheit / Querungen [N -0
Azt I 29
Freizeitangebote fiir Kinder / Jugendliche (aufer Fuball) NG 9
Schule / KiTa / Kinderbetreuung ausbaven |GG -
Ortskern beleben / Ortsbild verschénern N 24
OPNV / Bahnanbindung ausbauen [ ::
Spielplatze (Wasserspielplatz) / Bolzplatz NG 20
Gewerbegebiete "belegen”/ ausbauen |G 20
regenerative Energie / Wasserversorgung [N 19
kulturelle Veranstaltungen / Feste / Vereine unterstitzen [N 13
Infrastruktur ausbauen / Glasfaser / Mobilfunk [NENEG 17
Birgemahe/ Transparenz / professionelle Verwaltung I 16
Leerstande beseitigen (v.a. Gasthaus Lang) I 15
Seniorenwohnen /-pflegeangebot [N 14
Radwege ausbauen [ 13
Naturschutz [N 12
Straftenzustand ( Sanierung [ 10 n=564

0 10 20 30 40 50 60 70

geoplan-bayreuth.de 15

Datum Ortsteil Teilnehmer (ca.)

15.07.23 Simmelsdorf 9
Diepoltsdorf 9
Utzmannsbach/ 7
Schindelrangen/
Judenhof

22.07.23 Hiittenbach 12
Unterwindsberg 8
Oberndorf 25
Winterstein 4

16.09.23 GroRengsee 10
St. Helena 7
Ittling 14
Strahlenfels 11
Wildenfels 4
gesamt 120

yreuth.de 16
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// Simmelsdorf

geoplan-bayr

// Simmelsdorf
Verkehr : as s A 7
1. Ortsdurchfahrt ¢ T 7 I P

+ hohe Belastung durch LKW-Verkehr

* hohe Durchfahrtsgeschwindigkeiten /
fehlende MalRnahmen zur Beruhigung

2. Kreuzung BahnhofstralRe
+ schlechte einsehbare Querung (Schulweg)
* Gefahrenpotenzial fiir Fulganger

* Verlagerung Querungshilfe Rtg. Osten ;
3. geplante ErschlieRung neues Baugebiet E_Eim":d"‘:“ Yy A\
Tucherareal problematisch Simmelsdorf Ko\

4, Bahnanbindung —engerer Takt gewiinscht

geoplan-bayreuth.de
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ANHANG

// Simmelsdorf

Ortsbild / Stidtebau

1. Albflorgelande / Lang / Bahnhof
= Quartierskonzept

2. stadtebauliche Missstande:
Fachwerkhaus in der Ortsmitte / ehem. Reitstall

Gestaltung Rathausvorplatz

offentliche Griinflachen: Kommunikation
»Pflege vs. Biodiversitat”

5. Kiesgarten einschranken / verbieten

6. Rinnsteine teils nicht regelmaRig gereinigt

o
@ P
A

6—-\.

5o
.l

// Simmelsdorf

sonstige Themen

~ Simmelsdorf b/

geoplan-bayreuth.de

1. fehlende Ortsmitte / Treffpunkte
Grundversorgung / Gastronomie fehlt

Spielplatz: ,Neues Zentrum” oder Integration in
Bplan Hiittenbacher StralRe

4. Kindergarten — Priifung Gasthof Lang

Kommunikation / Informationsfluss durch die
Gemeinde

Biihl:
1. offenes Jugendzentrum im kath. Pfarrheim

2. kiinftige Nutzung des Pfarrhauses
(Tagescafé, Flatsharing/Co-Working etc.)

3. Picknicktisch am Kreuz unterhalb von Bihl

Brand e
| Bl

:SiMm_é_l'sdorf ‘ g

=
ol

€

5

geoplan-bayreuth.de
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// Simmelsdorf

Zufriedenheit mit dem Wohnort — Simmelsdorf

Wohnqualitat im Allgemeinen

Ortsbild und Gestaltung des dffentlichen Raumes -

baulicher Zustand von Straflen und Wegen

——— _ .
Verkehrssicherheit auf der Ortsdurchfahrt *_ -
FuBwegeverbindungen innerhalb der Ortschaft [N |
Spielplatze fur kleinere Kinder ?

Bolz- und Spielplatze fur Kinder und Jugendliche [/ —
Treffpunkte fiir Jugendliche auferhalb von Vereinen ﬁ_
Treffmdglichkeiten zum Plaudern und Verweilen im Freien ;
Gemeinschaftseinrichtungen [

Dorfgemeinschaft und Zusammenhalt im Ort [ |

o
ES

20% 40% 60% 80% 100%

mvoll und ganz = weitgehend mteilweise =kaum ®mgar nicht n=81

geoplan-bayreuth.de

// Hattenbach

geoplan-bayreuth.de
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// Huttenbach

Verkehr

s Schlolleile

1. Ortsdurchfahrt:
* hohes Verkehrsaufkommen
* hohe Geschwindigkeiten / LArm
2. Ordnung ruhender Verkehr am siidl. Ortseingang:
* Kurzparken am Kindergarten
+ Problem Dauerparker (Anhanger, Dienstwagen, 1t

Wohnmobile etc.)
Gestaltung stidlicher Ortseingangshereich ae

4.
Beleuchtung FuBweg HaunachstralRe-Grundelbach

5

e "0 ¥ 5
w AT Fronang®lg @2 g

TOl g

ey

LT

geoplan-bayreuth.de

// Huttenbach

Ortsbild / Stadtebau

a Schloflgite

Laune?
&

1. Ortsmitte HaunachstralRe: keine erkennbare ,Mitte”
* unstrukturierter / ungestalteter StraRenraum ohne
Platzcharakter bzw. Aufenthaltsqualitat
¢ (ruhender) Verkehr dominiert
+ fehlende Querungshilfe
» Zuginglichkeit / Integration Bachlauf
stadtebaulicher Gestaltungsbedarf im Schliossumfeld
Leerstandsproblematik entlang der Ortsdurchfahrt /

Altortkern
Begriinung Bauhofgeldnde (Atmosphare Kirwa)

private Begriinung fordern,
z.B. Anreize fiir Baumpflege

el g

6. Ortshild attraktiv halten —
Gestaltungssatzung / Gestaltungsfibel . . -
)\ ¢ g

Gestaltung Stitzmauern an der Ortsdurchfahrt

Ty

LT
5
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// Huttenbach

sonstige Themen : . .
F " * u £
1. Dorfzentrum Alte Feuerwehr (Gemeindeeigentum): % sl U . Schiofigite
% 5 5 > v d‘ ' -
* Entwicklung Treffpunk mit Dorf-Café N
.:\oo %
oy e . S
+ Umfeld- / Platzgestaltung su e -\
% o) uo“e. -
* multifunktionale Geb3udenutzung o g“‘; z -‘-"/»}
- Z . T hlee &°* BT
2. Dorfleben fordem: z.B. Monatsmarkt mit regionalen \ vg,g_:‘, ¥ “ffﬁ'e‘,, e/ 4
o y L s 200w
Produkten, Tauschborse zwischen den Blirgern, { s 19‘3;:*4@&‘ (Sj’ij1 A
n A & . '
Ortsteil-Flohmarkt = - EoANEIAY
- St ele, Vel s S8,
3. Priifung Wasserspielplatz am Grundelbach T eantee 2t SHNEbach
' ™ ,.‘? - ks .:t\s-.":: n u® "r, \_r —'l
P s s 4 T A ¥ ]
vy Eny ugn %800 a Tm||B
b A g dm Eeonangelg 8 g o
& g, ™ * 1" 3
' . NP
g uuc.."i:; »®
. ¢ BT .
B T :\.“’ . :" o | ®
L] o Pl g
e ©
"a =Wy R“b w8 Am g,
L . e G,
' LY R g e
1] a? ® ot n
=1 o e R/ e ¥ &
. ;?' - % AR, un,l_,l’r.rﬁ -
o AN A B S
a oy e
3 2\ Tt e R
% S S R
¥ :-m, 5 *rat&_ﬂ'é- L
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// Huttenbach

Zufriedenheit mit dem Wohnort — Hiittenbach

Wohngqualitat im Allgemeinen

Ortshild und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
Barrierefreiheit im éffentlichen Raum

baulicher Zustand von Strallen und VWegen
Verkehrssicherheit auf der Ortsdurchfahrt
FuBwegeverbindungen innerhalb der Ortschaft
Spielplatze fur kleinere Kinder

Bolz- und Spielplatze fur Kinder und Jugendliche

Treffpunkte fur Jugendliche aufterhalb von Vereinen

Treffmdglichkeiten zum Plaudern und YVerweilen im Freien

Gemeinschaftseinrichtungen

Dorgemeinschat und Zussmmennaltim Ot [

0 20% 40% 60% 80% 100%

=

mvollund ganz  =mweitgehend =teilweise kaum mgar nicht n=11a
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/I Diepoltsdorf

geoplan-bayreuth.de

/I Diepoltsdorf

. Achtelstrafie:
* LKW-Aufkommen / Verschmutzung
* Larmbelastung / Geschwindigkeiten
+ fehlende Querungshilfen e
2. Bushaltestelle Ortsmitte:
+ schlecht einsehbar
* Gefahrensituation fir Schulkinder

3.  Wesselbergstr:
Schleichweg bei Stau auf der A9 — Priifung
Tempo 30

4.  Beleuchtung Rad- / FuRweg zum Bahnhof

Aufwertung bestehender Spielplatz / e
Prifung Integration Wasserspielplatz |

Sanierung Feuerwehrhaus

&
Griin- / Baumschnitt (Linden; erfolgt Keqiscilielle
regelmdfig) / éj?ié?

geoplan-bayreuth.de
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/I Diepoltsdorf

Zufriedenheit mit dem Wohnort — Diepoltsdorf

Wohnqualitat im Allgemeinen

Ortsbhild und Gestaltung des offentlichen Raumes

||
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum -][_—_ ! -

baulicher Zustand von Straflen und Wegen

Verkehrssicherheit auf der Ortsdurchfahrt lj ' _
FuBwegeverbindungen innerhalb der Ortschaft |G ' il @

Spielplatze fur kleinere Kinder _ 0 . _-

Bolz- und Spielplatze far Kinder und Jugendliche _ _

Treffpunkte fir Jugendliche aufterhalb von Vereinen .I—— _ _

Treffmdglichkeiten zum Plaudern und Verweilen im Freien m -

Gemeinschattseinrichtungen [ @0 | ' |

Dorfgemeinschaft und Zusammenhalt im Ort t'_

20% 40% 60% 80% 100%

=]
ES

mvoll und ganz = weitgehend mteilweise =kaum ®mgar nicht n=41
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/I GroRengsee
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/I GroRengsee

Bushaltestelle:
* Problem: StraRenqguerung (Schulbus)

* Bank / Witterungsschutz fehlen — Kldrung
mit Feuerwehr (Sitzbank)

Oberflachenwasser:
¢ begrenzte Aufnahmefahigkeit der Doline

+ Versiegelung / fehlende Graben

||
quaisiodiiy
o

"l e *
e
o>

20

,.
d
5
L Y
<
#
L9

G:’-
= G’m\l}.e“r! gsee

W An e i | 5 @'\
| e oraver Taac A oy | 2
+ Versickerung auf Privatgrund fordern \ e Rt Tﬂ.;g
3 e, TSR N30 )

StralRenzustand ,Umfahrung Stidwest”
4. Umfeld Naturfreundehaus:
* E-Bike Ladestation
+ Priifung Mehrgenerationen-Spielplatz

+ Moglichkeit Jugendtreff in Kooperation mit
Naturfreunden

5. Neubau Kinderkrippe + ggf. Hort -
Bedarfsabschatzung

6. Hausnamen-Projekt — Projektgruppe

Tourismusforderung wiischenswert

geoplan-bayreuth.de 31

/l GroRengsee

Zufriedenheit mit dem Wohnort — GrofRengsee

Wohngualitat im Allgemeinen

Ortsbild und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

baulicher Zustand von Strallen und VWegen

Verkehrssicherheit auf der Ortsdurchfahrt

Fulfwegeverbindungen innerhalb der Ortschaft

Spielplatze fur kleinere Kinder

Bolz- und Spielplatze fir Kinder und Jugendliche

Treffpunkte fir Jugendliche auRerhalb von Vereinen

Treffmdglichkeiten zum Plaudern und Verweilen im Freien
Gemeinschaftseinrichtungen |

Dorfgemeinschaft und Zusammenhalt im Ort

) .
2

|

|

0 20% 40% 60% 80%

weitgehend mteilweise

=
=]
=

mvoll und ganz kaum mgar nicht n=19
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/1 1itling

geoplan-bayreuth.de

/1 Iitling

1. Ortsdurchfahrt:
* Durchfahrtsgeschwindigkeiten / Ldrm ‘%J'

+ Kreisstralle — Priifung « .

Geschwindigkeitsbeschriankung fiir LKW

2. Bushaltestelle: N . .

+ Ausstiegsstelle Schulkinder problematisch

* Busfahrer kdnnten auf Einfahrt unterhalb ] S o=
ausweichen (wird bereits gepriift) d=

“

3. Winterdienst— ggf. Tour anpassen / Oberland
vorziehen = L

&"®

4. Nutzung OG des Feuerwehrhauses fiir 5’
Dorfgemeinschaft klaren (aktuell noch Gasthaus T W ™ of o ’
vorhanden; langfristige Uberlegung) s u : . %7 Hls

5. Bolz- / Spielplatz: = ) -i‘;‘;; f = i w:i; o -::G - ®
Kommunikation mit Anlieger suchen = ! “¥ ( .r:%ni!i??’ . !:“

6. Platz bei Wandertafeln: =70, ' 511?1 %% p,
Befestigung als Parkplatz / Bordstein absenken . «ff Ny - N e;% .

7. Wasserablauf (HsNr. 17) gef. durch Rinne zu A lﬁ"*‘g

beheben _ ~ 4 ‘“;13""”‘4:«5 o,
Hausnummern-Tafeln aktualisieren / emeuem NN A
Miillablagerung bei Wertstoffcontainer-Platz - s N

10. Blihstreifen / Biodiversitit — biirgerschaftliches LAY =
Engagement unterstiitzen

geoplan-bayreuth.de
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// Oberndorf

// Oberndorf

1. Ortsdurchfahrt:

in Umsetzung
Priifung Tempo 30

2. Gestaltung Dorfplatz = Dorferneuerung

Planungsbeginn nach Kldarung Bauablauf
StaatsstraRe

Integration Quellenbach /
Priifung Wasserspielplatz

Treffpunkt schaffen / Sitzmdglichkeiten
kleiner Festplatz

Bouleplatz
barrierefreie Platzgestaltung / Bushaltestelle

3. Seitenstralen:

auch in schlechtem Zustand
Beleuchtung verbessern

4. Einmindung Breitensteinweg:
schlecht einsehbare Abbiegesituation

5. Spielplatz: Aufwertung / Priifung Erweiterung

geoplan-bayreuth.de

geoplan-bayreuth.de

452

.
Wache
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// Oberndorf

Zufriedenheit mit dem Wohnort — Oberndorf

Wohnqualitat im Allgemeinen

Ortshild und Gestaltung des offentlichen Raumes
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

baulicher Zustand von Straflen und Wegen
Verkehrssicherheit auf der Ortsdurchfahrt
FuBwegeverbindungen innerhalb der Ortschaft
Spielplatze fur kleinere Kinder

Bolz- und Spielplatze fur Kinder und Jugendliche
Treffpunkte fir Jugendliche aufterhalb von Vereinen
Treffmdglichkeiten zum Plaudern und Verweilen im Freien
Gemeinschaftseinrichtungen

Dorfgemeinschaft und Zusammenhalt im Ort

I ..H!I
Wi
i

0% 20% 40% 60% 80% 100%
mvoll und ganz = weitgehend mteilweise kaum ®gar nicht n=18
geoplan-bayreuth.de 37

// Sankt Helena
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// Sankt Helena

[4. Gestaltung Dorfplatz:
+ Aufenthaltsqualitat

* Begriinung / Oberflichengestaltung

ypeis 8asbuayolt
-

* Ordnung ruhender Verkehr

. mehrere Leerstdande oberhalb Kirchengasse

i . . ey _Sankt Helena: ;
Laterne hinter Kirche ersetzen (Optik) _ ;
o e IHISTE &7

zunehmender Verkehr auf OV Rtg. Hiittenbach

LI SIS

Kalberleite von Siiden gesperrt / von oben
nicht — Klarung durch Gemeinde

Am Nailena\

" X Fl -
—— o
6. Wasser: - iy

+ teilweise Probleme mit Wasserabfluss (z.B. i ®
Friedhofstr.)

* Rinnsteine teilweise marode

* GroRengseer Str. Rinnstein auf falscher Seite

Najzor gach

Kélhey;

¢ Oberflachenwasser lauft direkt in die Naifer
—Anwohner sensibilisieren &

+ Uberfluterbecken marode
7. Gaststdtte nicht mehr regelm. gedffnet

8. Ortscharakter erhalten / maRvolle bauliche ; ' 3
Entwicklung iteinaiferfignie

geoplan-bayreuth.de 39

// Strahlenfels
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// Strahlenfels

ay o e

Ortsdurchfahrt (Kreisstralie)

* hohe Geschwindigkeiten — Priifung Beschriankung
+ Gefahrenpotenzial fiir FuRginger / Kinder
Milchhausla / Bushaltestelle sanieren

« gestalterisch aufwerten

» offener Biicherschrank

* Feuerwehrkasten erneuern

Sanierungsbedarf Ortsstralle Rtg. Norden

teils Gefahrenpotenzial durch niedrige Freileitungen
Stiitzmauer marode / sanierungsbedtirftig (privat)
SchotterstralRe (HsNrn. 7-9)

* wird bei Starkregen ausgespiilt

« Pflege durch Anwohner / Kosteniibernahme
OV-StrafRe Strahlenfels — GroRengsee:

+ Priifung Ausweichstelle(n)

¢ Befestigung Seitenrinne

ein groRerer Leerstand im Norden

geoplan-bayreuth.de

/I Unterwindsberg

.
- £
geoplan-bayreuth.de
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/I Unterwindsberg

1. Abzweigung Am Pilzanger (FuBballplatz):
« schlecht einsehbar
-
* unglnstige Querungssituation zum Ful-/ i o §
Radweg nach Unterwindsberg _ \rze"‘;f"‘:i;?j“@%a e “ ® i
2. Neubau Spielplatz: =a" - ﬁr:‘i g d
; @ - b =9 Bg o8 ou 18
* Treffpunkt-Funktion B A W Buchensciz0 g
\ » o g =
+ gof Mehrgenerationen-Spielplatz g/ A - = 8 F a‘g‘;cﬁn‘;ﬁ,; =
. Weinlgite.. iy e e |
* Klarung Standort ¥ e m&”ve = o sy nw 8.8 @
w - \ . - B \ Lissacker L
3. Grundversorgung: < J g g | = s A% {,’,‘l ’—‘{r‘: - -:

. . expid 1 B il ol >
Priifung , Dorfladenbox” mit Backwaren / A 5’; @ RE ga® Ll [ st
regionalen Produkten U"lg\:&i:{‘dsbéig |\ g " 1“"!

i " i o : = ,]3‘._)’,‘6' -
4. offentliche Griinflichen: - a®
¢ Blihpakt-Flachen ausweiten g B :
* Baumpatenschaften _ '
‘}‘n [
a4
geoplan-bayreuth.de 43

/I Unterwindsberg

Zufriedenheit mit dem Wohnort — Unterwindsberg

Wohnqualitat im Allgemeinen

Ortshild und Gestaltung des offentlichen Raumes

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

baulicher Zustand von Straflen und Wegen

Verkehrssicherheit auf der Ortsdurchfahrt

FuBwegeverbindungen innerhalb der Ortschaft
Spielplatze fur kleinere Kinder

Bolz- und Spielplatze far Kinder und Jugendliche
Treffpunkte fir Jugendliche aufterhalb von Vereinen

Treffmdglichkeiten zum Plaudern und Verweilen im Freien

Gemeinschaftseinrichtungen

Dorfgemeinschaft und Zusammenhalt im Ort .

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mvoll und ganz = weitgehend mteilweise kaum ®gar nicht n=35
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/I Utzmannsbach / Schindelrangen

geoplan-bayreuth.de

/I Utzmannsbach / Schindelrangen

1. Bushaltestelle Richtung Norden anlegen:
befestigter Bereich zum Ein- / Ausstieg
(in Bearbeitung) Jek
2. Bank in Buswartehiuschen (erledigt) dechol g W 7 4
f - : A
3. Mitfahrbank wird gewiinscht (ggf. in i N .
Kombination mit Buswartehduschen) -7 L5 ! /A
4. gemeindl. Anschlagtafel: ’ e -
Standort zu Bushduschen verlagern [ 2 " |
(keine Verbesserung der Erreichbarkeit zu = B
erwarten) | _ .
o
5. Hausnamen-Projekt (lauft) § \
6. fehlende Radwege an OV-StralRen \ i*"fj,
2 \ Big
s - £
5 % .=
/&
geoplan-bayreuth.de ] 46
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// Wildenfels

geoplan-bayreuth.de

// Wildenfels

1. Beseitigung Bauruine am ostl.
Ortseingang — Klarung Denkmalschutz | - I
(Gebdude wird aus Denkmalliste © o
herausgenommen)

[
I I
2. Sanierung Strafe zu HsNr. 10 5 l'
3. ,kleiner Dorfplatz”: ' 'l
¢ Schaffung von Sitzgelegenheit im .’I" _ <=
Sd]atten | o ' 2 | B ‘% 3 = - ¢=_-__ fn : -
« Standort an Wanderweg zur i c N '_ * A = -
Burgruine ? 7 & t > e
4. Landwirtschaftswege weisen D y i Ry RN
Sanierungsbedarf auf : @ ' '

</ Awildenfels
S

geoplan-bayreuth.de 48
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// Winterstein

1. Ortsdurchfahrt:

+ steil, eng, schwer einsehbar (Hecken) =\ \ @B

* teils problematisch im LKW-
Begegnungsfall

+ Maoglichkeiten zur Aufweitung der
Einmiindungen priifen

2. Verkehrsspiegel an schwer einsehbarer
Kreuzung anbringen

3. Bushaltestelle:
gestrichelte Linie von Abzweigung zur

Mitfahrbank durchziehen
4. ortshildpragender Leerstand in

Privathesitz : . L
5. Containerplatz befestigen : ¥Y . [

(in Bearbeitung)

6. Stralle Rtg. Goring:
Rinnsteine pflegen (Gemeinde Material
/ Dorfgemeinschaft Arbeit)

7. Landwirtschaftswege weisen
Sanierungsbedarf auf

geoplan-bayreuth.de 50

// Winterstein

1. Ortsdurchfahrt:
+ steil, eng, schwer einsehbar (Hecken) <

* teils problematisch im LKW-
Begegnungsfall

* Moglichkeiten zur Aufweitung der
Einmiindungen priifen | N

=

2. Verkehrsspiegel an schwer einsehbarer el
Kreuzung anbringen e Tl
3. Bushaltestelle: .

gestrichelte Linie von Abzweigung zur :
Mitfahrbank durchziehen / &

4. ortshildpriagender Leerstand in
Privathesitz

5. Containerplatz befestigen N
(in Bearbeitung) .

6. Stralle Rtg. Goring:
Rinnsteine pflegen (Gemeinde Material
/ Dorfgemeinschaft Arbeit)

7. Landwirtschaftswege weisen
Sanierungsbedarf auf

geoplan-bayreuth.de 50
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/I Ubergeordnete Themen

gesamtgemeindliche Ansatzpunkte

» Strategie Siedlungsentwicklung:
Umgang mit Baunachfrage in den kleineren Ortschaften / Innenentwicklung — Baulandausweisung

» Ortsdurchfahrten — Priifung Geschwindigkeitsbeschrdnkungen

» Radwegeverbindungen zwischen den Ortschaften

» OPNV-Anbindung (kleinere Ortsteile)

» Kinderbetreuung: Bedarfsabschitzung Kindergarten / Krippe / Hort
» gemeindliches ,Spielplatzkonzept”

» Seniorenwohnen — Altenheim / neue Wohnformen im Alter

# Forderung der Dorfgemeinschaften: z.B. Ortsteil-Flohmarkte

» Leitbildentwicklung fiir die Gemeinde —, Corporate Identity”

» Tourismusférderung

» Griinflichen: Biodiversitat vs. Pflege (Kommunikation mit der Bevdlkerung); Flichenversiegelung in
kiinftigen Bpl3nen minimieren; Versickerung férdern

» Bedarfspriifung Flurneuordnung

geoplan-bayreuth.de 51
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